Akte: JBlockxbas.aan / doss. 1 K17144.1 Aanpassing basisakte:

STATUTEN VANHET GEBOUW

Residentie Jan Blockx |

Heden, #

Voor mij, #, geassocieerd notaris te #,

VERSCHIJNEN

#

Hierna ook als "mede-eigenaars” aangeduid.

Comparanten verklaren mij, geassocieerd notaris, wat volgt:

HET GEBOUW

Comparanten zijn onverdecide mede-sigenaars van volgend anroerend goed:

Gemeente AARTSELAAR;

Een appartementsgebouw, gelegen Jan Blockxiaan 120-124 te Aartselaar, op en met
grond en verdere aanhorigheden, gekend volgens fite! sectie D nummer 302-Aldeel, groot
volgens meting in titel tweeduizend driehonderd driegnveertig vierkante meter viiftig vierkante
decimeter.

Dit appartementsgebouw wordt hierna als "het gebouw” aangeduid.

Eigendomstitel
Comparanten hebben het eigendomsrecht verkregen als volgt:

#

De originele basisakte van het flatgebouw werd opgesteld door notaris Joseph Roevens te
Brasschaat op achtentwintig juni negentienhonderd achtentachtig, overgeschreven op het derde
hypotheekkantoor te Antwerpen op vijftien juli nadien, deel 8445 nummer 19.

DE STATUTEN
Comparanten verklaren de bovengenoemde oorspronkelijke basisakte van het gebouw in
overeenstemming te willen brengen met de Wet Appartementenrecht van dertig juni
negentienhonderd vierennegentig, in werking gefreden op één augustus negentienhonderd
viiffennegentig en met de reeds eerder genomen beslissingen van de algemene vergadering,
zoals deze aanpassing werd beslist door de #buitengewone algemena vergadering van de
mede-eigenaarmede-eigenaars blijkens proces-verbaal de dato # waarvan een afschrift aan
dere akte gevoegd blijft.

Comparanten verkiaren aldus de basisakte en het reglement van mede-eigendom, die
de statuten van het gebouw vormen, authentiek te willen vastleggen zoals hierna vermeid.

1 RECHTSPERSOONLIJKHEID VAN DE VERENIGING

De vereniging draagt de benaming "vereniging van mede-eigenaars Residentie Jan Blockx I
voorheen “vereniging van mede-eigenaars Residentie Jan Blockx”. Zij heeft haar zetel in het
gebouw, Jan Blockdaan 120 bus 16 te 2680 Aartseiaar.

Overeenkomstig de wet verkreeg de vereniging van mede-eigenaars rechtspersoonlijkheid door
overschrijving van de originele basisakte van het appartementsgebouw, opgesteld door notaris
Joseph Roevens te Brasschaat op achtentwintig juni negentienhonderd achtentachtig,
overgeschreven op het derde hypotheekkantoor te Antwerpen op vijftien juli nadien, deel 9445
numimer 19 en het ontstaan van de onverdeeldheid door de overdracht of de toekenning van
minstens één privatieve kavel.

1.1 Vermogen
1.1.1 Algemeen
De vereniging van mede-eigenaars als rechtspersoon, kan geen ander vermogen hebben dan de

roerende goederen nodig voor de verwezeniijking van haar doel dat vitsluitend bestaat in het
behoud en het beheer van het gebouw.

1.1.2 Voorwerp van de uitvoering van veroordelingen

Beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeeld, worden uitgevoerd
op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de
gemeenschappelijke delen, met uitzondering van wat navermeld wordt onder 3.2.2.3.5.4
Initiaticfrecht van de en 3.3.3.2.4
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1.2 Rechtsvorderingen :

1.2.1 De vereniging van mede-eigenaars:

De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op te treden, als eiser en als
verweerder.

1.2.2 De mede-eigenaar betreffende de privatieve kavels:

ledere mede-eigenaar kan alle rechtsvorderingen betreffende zijn privatieve kavel allaen
instellen. Van een rechtsvordering die de andere mede-gigenaars kan aanbelangen, dient hij
echter vooraf de syndicus in te lichten. De syndicus dient dan op ziin beurt de andere mede-
eigenaars in te lichten.

1.2.3 De mede-eigenaar betreffende de algemene vergadering:

- ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen binnen een termijn die deze laatste vaststelt,
de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door voornoemd
meds-eigenaar bepaald voorstel ts beraadsiagen, wanneer de syndicus verzuimt of onrechtmatig
weigert dit te doen, zoals bepaald onder 3.4.3.1.4

- ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of
onrechimatige besiissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingssteld binnen drie maanden te rekenen van het tijdstip waarop
de belanghebbende kennis heeft genomen van de beslissing,

De mede-eigenaar die op rechtmatige wijze is opgeroepen, wordt geacht kennis van de
beslissing te hebben genomen op het tijdstip waarop ze door de algemene vergadering is
goedgekeurd.

- leder benadeeld mede-eigenaar kan aan de rechter vragen om zich in de plaatst te stellen van
de algemene vergadering voor het nemen van een beslissing, wanneer een minderheid van de
mede-eigenaars de aigemene vergadering op onrechtmatige wijze belet een beslissing te nemen
met een door de wet of de statuten opgelegde meerderheid.

- leder mede-eigenaar kan aan de rechter de toelating vragen, wanneer in de algemene
vergadering de vereiste meerderheid niet wordt behaald, om dringende en noodzakelijke of
nuttige werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke delen, zoals bepaald onder 3.2.2.3.5.4

- ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen de verdeling van de gemene lasten te
wijzigen indien de verdeling onjuist is berekend of de verdelingswiize van de gemene lasten te
wijzigen indien deze onjuist is geworden ingevolge 2an het gebouw of de groep van gebouwen
aangebrachte wijzigingen, of hem een persoonlijk nadeel veroorzaakt, zoals bepaald onder
3333

1.3 Ontbinding en vereffening:

De vereniging van mede-cigenaars is ontbonden vanaf het ogenbiik dat, om welke reden ook, de
onverdeeldheid ophoudt te bestaan,

De enkele vernieling, zelfs volledig, van het gebouw heeft niet de ontbinding van de vereniging
tot gevolg.

De algemene vergadering kan de vereniging alleen ontbinden bij éénparigheid van stemmen van
alle mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authentieke akte vastgesteld,

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van mede-eigenaars uit op verzoek van
iedere befanghebbende die een gegronde reden kan aanvoeren.

De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar ontbinding, geacht voort te bestaan voor haar
vereffening.

Alle stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van mede-eigenaars vermelden dat zij in
vereffening is.

Voor zover niets anders is bepaald in de statuten of in een overeenkomst, bepaalt de algemene
vergadering de wijze van vereffening en wijst zij €én of meer vereffenaars aan.

[ndien de algemene vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de syndicus belast met
de vereffening van de vereniging.

De artikelen 57 en 186 tot en met 195 van het Wetboek Vennootschappen zijn van toepassing
op de vereffening van de vereniging van mede-eigenaars.

De afsluiting van de vereffening wordt bij een notariéle akte vastgesteld, die overgeschreven
wordt op het hypotheekkantoor.

De akte bevat;
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a) de plaats, door de aigemene vergadering aangewezen, waar de boeken en bescheiden van
de vereniging van mede-eigenaars gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaard.

b) de maatregeien genomen voor de consignatie van de gelden en waarden die aan schuldeisers
of aan mede-eigenaars toekomen en die hen niet konden worden overhandigd.

Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de vereniging van de mede-eigenaars, de
syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop van Vviff jaar te rekenen vanaf de voormelde
overschrijving op het hypotheekkantoor.

2 BASISAKTE VAN HET GEBOUW.

2.1 Beschrijving van het gebouw.

Het appartementsgebouw op en met grond is gelegen te Aartselaar, Jan Blockxlaan 120-124, is
kadastraal gekend sectie D nummer 302-A/desl, en heeft volgens het kadaster een opperviakie
van tweeduizend driehonderd drisénveertig vierkante meter, vijfiig vierkante decimeter

Het gebouw werd opgericht overeenkomstfig de plannen en bestekken opgemaaki door het
architectenbureau X & R. Angst te Antwerpen (Voorheen Borgerhout). De goedgekeurde
bouwpiannen, zes in totaal, werden aan de oorspronkelijke basisakte gehecht. De privatieve
kavels zijn op de bouwplannen weergegeven zoals ze hierna beschreven staan,

De bouwvergunning werd afgeleverd door het College van Burgemeester en Schepenen van de
gemeente Aartselaar op zes oktober negentienhonderd zevenentachtig.

2.2 Beschrijving van de privatieve kavels.

2.2.1 Omschrijving begrip kavels.

De hierna beschreven gedeelten van het gebouw zijn het voorwerp van een exclusief of privatief
eigendomsrecht. Elk onderdeel met een dergelijke bestemming wordt privatief gedeelte of kavel
genoamd.

2.2.2 Opsomming privatieve kavels.

Het gebouw wordt gesplitst in de hiernavolgende privatieve kavels. Deze kavels Zijn ingedeeld
als hierna beschreven, en aan elke kavel is het aantal aandelen in de gemesanschappelijke delen
verbonden dat erbij is vermeld.

2.2.2.1 Ondergrondse verdieping.

Op dit niveau zijn er tweeénvijftig autostaanplaatsen en hegenentwintig bergingen.

De autostaanplaatsen zijn genummerd van één (1} tot en met tweeénvijftig (52).

ledere autostaanpiaats omvat:

- in privatieve en uitsluitende eigendom: de ruimte van de autcstaanplaats zelf,

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: drieéniwintig tienduizendste (23/10.000) in
de gemene delen van het gehele complex waarohder de grond.

De bergingen zijn genummerd van één (1) tot en met negenentwintig (29).

ledere berging omvat:

~ in privatieve en uitsluitende eigendom: de ruimte van de berging zelf, '

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vijf tienduizendste (5/10.000) in de gemene
delen van het gehele complex waaronder de grond.

2.2.2.2 Gelijkvloerse verdieping.

Op deze verdieping zijn er vijff appartementen. Zij worden gemerkt van links nagr rechts bij
vooraanzicht als “AG", “DO”, “EO0”, “HG" en "10".

De appartementen “AQ" en “HO" bestaan leder uit:

- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, woonkamer, keuken, berging, we, hadkamer,
drie slaapkamers en het exclusief genot en gebruik van een gedesite van de binnenkoer gelegen
achter het appartementsgebouw (meer bepaald het gedeelte dat zich uitstrekt over de gehele
breedte van het appartement en met een diepte van tien meter);

- in mede-gigendom en gedwongen onverdeeldheid:

* driehonderd zevenenveertig tienduizendste (347/10.000) in de gemene delen van het gebouw;
* driehonderd en twee tienduizendste {302/10.000) in de gemene delen van het gehele complex
waaronder de grond.
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De appartementen *D0" en "E0" bestaan ieder uit:

- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, woonkamer, keuken, twee bergingen, wc,
badkamer, drie slaapkamers en het exclusief genot en gebruik van een gedeelte van de
binnenkoer gelegen achter het appartementsgebouw (meer bepaald het gedeeite dat zich
uitstrekt over de gehele breedte van het appartement en met een diepte van tien meter);

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

* driehonderd vijffenzestig tienduizendste (365/10,000) in de gemene delen van het gebouw,

* driehonderd achttien tienduizendste (318/10.000} in de gemene delen van het gehele complex
waaronder de grond,

Het appartement “I0” bestaat uit:

- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, woonkamer, keuken, twee bergingen, wc,
badkamer, drie slaapkamers en het exclusief genot en gebruik van een gedeelfe van de
binnenkoer gelegen achter het appartementsgebouw (meer bepaald het gedeelte dat zich
uitstrekt over de gehele breedte van het appartement en met een diepte van tien meter);

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

* vierhonderd eenendertig tienduizendste (431/10.000} in de gemene delen van het gebouw;

* driehonderd zevenenzeventig tienduizendste {377/10.000} in de gemene delen van het gehele
complex waaronder de grond,

2.2.2.3 Eerste verdieping.

Cp deze verdieping zZijn er twaalf appartementen. Zij worden gemerkt van links naar rechts bij
vooraanzicht als “A1", “B1", “C1", “D1", “E1”, "F1", "G17, "H1", "117, *J1", "K1" en “L1".

Elk van deze appartementen omvat:

- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, woonkamer, keuken, badkamer, berging, we,
twee slaapkamers en het exclusief genot en gebruik van het terras;

- in mede-eigendom en gedwongen anverdeeldhsid:

* honderd zesennegentig tienduizendste (1986/10.000}) in de gemene delen van het gebouw,

* honderd negenenzestig tienduizendste (169/10.000} in de gemene delen van het gehele
complex waarcender de grond.

2.2.2.4 Tweede verdieping.

Op deze verdieping zijn er twaalf appartementen, Zij worden gemerkt van links naar rechts bij
vooraanzicht als “A2", “B2", “C2", “D2", “E2", "F2", *GZ", “HZ", "I2°, "J2", "K2" en “L2".

Elk van deze appartementen cmvat:

- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, woonkamer, keuken, badkamer, berging, we,
twee slaapkamers en het exclusief genot en gebruik van het terras;

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

* honderd zesennegentig tienduizendste (196/10.000) in de gemene delen van het gebouw;

* honderd negenenzestig tienduizendste (169/10.000) in de gemene delen van het gshele
complex waaronder de grond.

2.2.2.5Derde verdieping.

Op deze verdieping zijn er twaalf apparternenten. Zij worden gemerkt van links naar rechts bij
vooraanzicht als *A3", “B3", “C3", “D3", “E3", "F3", *G3", *“H3", “I3", “J3", "K3" en “L3".

Elk van deze appartementen omvat:

- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, woonkamer, keuken, hadkamer, berging, wc,
twee slaapkamers en het exclusief genot en gebruik van het terras;

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

* honderd zesennegentig tienduizendste {196/10.000) in de gemene delen van het gebouw;

* honderd negenenzestig tienduizendste (169/10.000) in de gemene delen van het gehele
complex waaronder de grond.

2.2.2.6 Dakverdieping.

Op deze verdieping zijn er vijf appartementen. Zij worden gemerkt van links naar rechts bij
vooraanzicht als “B4", “D4", “G4", "H4” en “K4".

De appartementen “D4", *G4" ” omvatten elk:
- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, woonkamer met terras, keuken, badkamer,
wc, twee slaapkamers; en het exclusief genot en gehbruik van een gedeelte van het dak gelegen
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voor en achter het appartement (meer bepaald het gedeelte dat zich uitstrekt over de gehele
breedte van het appartement, 3m uit de voorgeve! en 2.50m uit de achtergevel);

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

* fweehonderd drie$ndertig tienduizendste (233/10.000) in de gemene delen van het gebouw;

* tweehonderd en zes tienduizendste (206/10.000} in de gemene delen van het gehele complex
waaronder de grond.

Het appartement K4" omvat:

- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, woonkamer met terras, keuken, badkamer,
we, twee slaapkamers; en het exclusief genot en gebruik van een gedeelte van het dak gelegen
voor en achter het appartement {meer bepaald het gedeelte dat zich uitstrelt over de gehele
breedte van het appartement 3m uit de voorgevel en 2.50m uit de achtergevel en 3,80m uit de
zZiigevel);

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

* fweehonderd driegndertig tienduizendste (233/10.000) in de gemene delen van het gebouw;

* tweehonderd en zes tienduizendste (206/10.000) in de gemene delen van het gehele complex
waaronder de grond.

Het appartement “B4" omvat:

- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, woonkamer met tetras, keuken, badkamer,
we, twee slaapkamaers; en het exclusief genot en gebruik van een gedeelte van het dak gelegen
voor en achter het appartementsgebouw (meer bepaald het gedesite dat zich uitstrekt over de
gehele breedte van het appartement 3m uit de voorgevel en 2.50m uit de achtergevel en 3,80m
uit de Zijgevel),

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

* honderd vijfennegentig tienduizendste {195/10.000) in de gemene delen van het gebouw;

* honderd zeventig tienduizendste (170/10.000) in de gemene delen van het gehele complex
waarender de grond.

Het appartement "H4" omvat: )

- in privatiove en uitsluitende eigendom: inkomhal, woonkamer met terras, keuken, badkamer,
we, twee slaapkamers; en het exclusief gencot en gebruik van een gedeelie van het dak gelegen
voor sn achter het appartementsgebouw (meer bepaald het gedeelte dat zich uitstrekt over de
gehele breedte van het appartement 3m uit de voorgevel en 2.50m uit de achtergevel);

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

* honderd viffennegentig tienduizendste (195/10.000) in de gemene delen van het gebouw;,

* honderd zeventig tienduizendste (170/10.000) in de gemene delen van het gehele complex
waaronder de grond.

2.2.3 Onderdelen van privatieve kavels

Maken deel uit van de eerder beschreven kaveis, de elementen waaruit ze zijn samengesteld, en
de onderdelen ervan die zich binnen de kavel bevinden of daarbuiten zoals ondermeer hetgeen
hierna is beschreven:

Binnen de kavel.

- de vloeren, de tegelvioeren en andere bekledingen met de elementen waarop zij rusten met
uitzondering van het betonnen geraamte;

- de bekleding der muren en de plafonneting met versiering,

- de vensters begrijpende het raam, het glaswerk en eventueel de luiken;

- de binnenmuren en beschotten met deuren, met uitzondering der steunmuren, betonnen pijlers
en balken;

- de bevioering en bekleding der terrassen, behalve indien deze onafscheidelijk deel vormen met
het gebouw; hun borstweringen, leuningen, traliewerk en omheiningen. Indien de borstweringen,
feuningen, traliewerk en omheiningen de scheiding vormen tussen twee of meer private kavels,
Ziin ze gedeeltelijk gemeenschappelijk voor de desbetreffende kavels.

- de deuren uitgevend op de gemeenschappelijke gangen en bordessen, de deuren binnen de
kavels, de deuren van de privatieve afhankelijkheden;

- de sanitaire installaties;

~ de schrijnwerkerij;

- de apparaten van deurtelefoon en deuropener;

- de leidingen dienende tot het vitsluitend gebruik van een kavel voor het deel ervan dat zich
binnen de kavel bevindt,

Buiten de kavel:

- de drukknopjes en naamplaatjes van de deurtelefoon;

- de beilen aan de inkomdeur van de appartementen;
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- de brievenbussen in de gemeenschappelijke inkomhall;
behalve de onderdelen van deze elementen die tot gemeenschappelijk gebruik dienen.

2.3 Beschrijving van de gemeenschappelijke delen.

2.3.1 Omschrijving begrip aandelen.

Overeenkomstig de wet zijn aan ieder van de privatieve kavels zoals eerder vermeld aandelen
verbonden in de onverdeelde onroerende goederen die bestemd Zzijn tot het gemeenschappelijk
gebruik van twee of meer onderscheiden erven. Deze onverdeelde aandelen zijn niet vatbaar
voor verdeling. De aandelen daarin kunnen niet overgedragen worden, met zakelijke rechten
bezwaard of in beslag genomen worden dan samen met de privatieve kavel waaivan ze
onafscheidbaar zijn.

2.3.2 Beschrijving van de gemeenschappelijke delen van het
gebouw.

2.3.2.1 Ondergrondse verdieping:

- de inrit en de garagepoort

- de fietsenbergingen

- de eventuele huisvuilbergruimten

- de gangen en ruimten tussen de bergingen en de autostaanplaatsen
- de meterkelders

- de ruimten voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen

2.3.2.2 Gelijkvloerse verdieping:

- de inkomportalen

- de inkemhal met de trappen

- de lokalen voor het bergen van kinderwagens

- de ruimten voor de meters van de nutsvoorzieningen

- het lokaal voor het onderhoudspersoneel

- de ruimten voor veriuchting, afvoer, aanvoer en leidingen
- de voor- en zijtuinen

2.3.2.3 De eerste tot en met de dakverdieping:

- de trapzalen met overlopen en trappen
- de ruimten voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen

2.3.2.4 Niveau van het dak:

- het dak met zijn bekleding
- de ruimten en schouwen voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen

2.3.3 Gemeenschappelijke zaken.

2.3.3.1 Zaken in onverdeeldheid tussen alle mede-eigenaars die
ook door alle mede-eigenaars worden gebruikt.

De hierna volgende zaken behoren in onverdeeldheid toe aan alle mede-eigenaars van het
gebouw in verhouding tot hun aandelen in de gemsenschappelijke delen:

- de grond :

- de grondvesten en steunmuren, het betonnen geraamte, het ruw metselwerk, de gewelven

- de gangen tussen de kelders

- het buizennet der riolering, afvoerieidingen, goten en putten

- de bekleding en versiering van de gevels

- de ruwbouw van de terrassen, de bevloering en bekleding der terrassen indien ze een
onafscheidelijk deel vormen met het gebouw

- de gemeenschappelijke inkom, hall, de liftinstallaties met schacht, de trapzalen met trappen

- het dak met zijn bedekking

- de schouwen, verfuchtingspijpen met kappen en schachten over de hele hoogte ervan
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- de gemeenschappetijke radio- en televisieantenne met leidingen die op kosten van de mede-
eigenaar zou geplaatst worden

- de leidingen voor water, gas, elektriciteit, telefoon, radiodistributie en eventueel televisiedistri-
butie, hetzij ter gemeenschappelijk gebruik, hetzij ter uitsluitend gebruik van privatieve kavels,
voor de onderdeten ervan die zich buiten de kavels die zij bedienen, bevinden

- de deurtelsfooninstallatie in verbinding met de inkom, het systeem van deuropening en de
belinstallatie dienend tot gemeenschappelijk gebruik

In het algemeen aile delen van het gebouw bestemd fot het gebruik van alie kavels van het
gebouw.

2.3.3.2 Zaken die slechis tot gebruik van enkele of sommige
mede-eigenaarmede-eigenaars dienen.

Niettegenstaande ze gemeenschappelijke zijn, dienen de hierna vermelde zaken tot het
uitsluitend genot en gebruik van bepaalde mede-gigenaars, die de lasten ervan enkel fussen hen
zullen omdelen,

De andere mede-eigenaar mogen dan ook geen gebruik maken van deze gemeenschappelijike
zaken,

De verdeelsleutels hiervoor zijn vermeld onder 3.3.3.2

2.3.4 Bijzonder gebruiksrecht:

2.3.4.1 Tuinen of terrassen boven de plafondplaat van een
ondergronds deel van het gebouw of op platte daken:

Wanneer, voor de aanleg van een {uin of terras, aan de eigenaars of bewoners van bepaalde
privatieve kavels het uitsluitend genot en gebruik wordt toegekend van het geheel of een deel
van een gemeenschappelijke plafondplaat van een ondergronds deel van het gebouw of van een
gemeenschappelijk plat dak, dan gelden de volgende voorschriften:

- De eigenaars of bewoners van deze privatieve kavels zullen ieder voor het geheel of het deel
van de gemeenschappelifke plafondplaat van het ondergronds deel van het gebouw of van het
gemeenschappelijk plat dak, waarvan zij het uitsluitend genot en gebruik hebben, alleen en op
eigen kasten instaan voor de aanleg en het onderhoud, met inachtname van de esthetiek en de
algemene harmonie.

- De aanleg van de tuin of het terras mag het uitzicht van de hoger gelegen appartementen
geenszins hinderen.

- Het is verboden boven een gemeenschappelijke plafondplaat van een ondergronds deel van
het gebouw diepwortelende beplanting aan te brengen.

- Het Is verboden op een gemeenschappelijk plat dak beplanting in vaste grond aan te brengen
of een grasperk aan te leggen.

- Ter verfragiing van een terras op een gemeenschappelik plat dak is het steeds foegelaten
bloem- of plantenbakken te bevestigen aan de binnenzijde van de terrasleuning, het is echter
slechts toegelaten bloem- of plantenbakken te bevestigen aan de buitenzijde van de
terrasleuning, mits specifiske toelating van de syndicus, met het cog op de veiligheid en de
eenvormigheid van het gehele gebouw of van de gehele groep van gebouwen.

- De syndicus dient toezicht uit te oefenen op de aanleg en het onderhoud gezien een
verwaaricosd aspect schade kan berokkenen aan de waarde en het genot van al de privatieve
kavels en van het gehele gebouw.

- Ten einde de brandveiligheid te garanderen dienen alle technische ruimten op het dak en ook
de toegangsdeur tot het dak vrij toegankelijk te zijn. Bovendien dient er een minimum ruimte van
1 meter, van de dakrand te rekenen, vrij te zijn van enig obstakel. Teneinde ¢en viuchtweg te
voorzien naar de aanwezige brandladders en toegangsdeur.

-Alle regenwaterafvoeren viij en toegankelijk te zin.

- Zo een eigenaar of bewoner inzake aanleg en onderhoud in gebreke biijt, kan de syndicus
deze eigenaar of bewoner bij aangetekend schrijven in gebreke steilen en vervolgens bij verder
nalaten zelf in de aanleg of het onderhoud doen voorzien door de aannemer van Zijn keuze op
kosten van de in gebreke gebleven eigenaar of bewoner.

- Bij voortduring kan de syndicus zelfs aan de algemens vergadering voorstellen om, beslissend
met een meerderheid van vieriviiffden van alie aanwezige of vertegenwoordigde stemmen, het
uitsluitend genot en gebruik te ontnemen aan de in gebreke blijvende eigenaar of bewoner.

2.4 Erfdienstbaarheden.
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2.4.1 Erfdienstbaarheden voortkomende uit vroegere titels:
De hoger gencemde verwervingsakte vermeldt geen erfdienstbaarheden.

2.4.2 Erfdienstbaarheden gevestigd uit hoofde' van deze
statuten:

De autostaanplaatsen in de ondergrondse verdieping bereiken de openbare weg langs de
manoeuvreerruimte en de inrit. Dienvolgens zullen inrit en manceuvreerruimte altijd toegankelijk
moeten zijn te voet en met voertuigen, zonder enige hinder voor de gebruikers ervan,

Het is daarom verboden te parkeren op de inrit of op een voor de autostaanplaatsgebruikers
hinderlijke plaats op de manoeuvreerruimte. Geen voertuig mag een ander voertuig hindsren bij
het in- of uitrijden. Vioorrang moet worden verleend 2an het inrijdende voertuig. De wegcode zal
naar analogie worden toegepast.

In- en uitrijden van voertuigen zal moeten gebeuren op zulke wijze dat de rust van de bewoners
van het gebouw niet wordt gestoord.

De portieren van de voertuigen zullen in geopende stand over de grenslijn van de privatieve
autostaanplaatsen mogen komen, maar enisi om het in- en uitstappen mogelijk te maken of te
vergemalkkelijken.

De gebruikers van de autostaanplaatsen zullen ten titel van erfdienstbaarheid, doch enkel in de
mate dat het nodig is, een recht van doorgang hebben over de aanpalende autostaanplaats{en)
om hun voertuig te bereiken. '

2.5 Erifpacht.

Zoals uit de oorspronkelijke basisakte blijkt, is er in die basisakte een recht van erfpacht voor een
duur van negenennegentig jaar gevestigd in voordeel van Iveka, met het ocog op de
elektriciteitsvoorziening van het grondgebied van de gemeente Aartselaar. Dit erfpachtrecht heeft
betrekking op het lokaal als "nr. ARTA91P” op het bouwplan aangeduid.

Ceze erfpachtoversenkomst blift uiteraard van kracht overeenkomstiy de bedingen en
voorwaarden die in de oorspronkelijke basisakte zijn opgenomen.
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3 REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.

3.1 Beginselen :

De Wet van dertig juni negenfienhonderd vierennegentig betreffende de mede-eigendom,
bepaait dat de statuten van een gebouw of van een groep van gebouwen worden gevormd door
een basisakte en een reglement van mede-eigendom en dat een reglement van mede-eigendom
dient te bevatten:
1° de beschrijving van de rechten en plichten van iedere mede-eigenaar betreffende de
privatieve en de gemeenschappelijke gedeelten.
2° de criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de lasten.
'3° de regels betreffende de bevoegdheid, de wijze van bijeenroeping, en de werkwijze van de
" algemene vergadering.
4° de regels betreffende de bevoegdheid, de behcemingswijze en de mandaatsduur van de
syndicus.
De Wet van dertig juni negentienhonderd vierennegentig betreffende de mede-eigendom,
bepaalt verder dat de statuten van een gebouw of van een groep van gebouwen rechtstreeks
kunnen worden tegengesteld door degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld en die
houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het gebouw in mede-eigendom.
De navolgende bepalingen vormen een algemeen reglement van mede-eigendom welk desi zal
uitmaken van specifieke statuten door verwijzing ernaar in de specifiek opgemaakte basisakte.
De bepalingen in dit algemeen reglement van mede-eigendom opgenomen zullen met betrekking
tot specifiek niet aanwezige voorzieningen, niet van foepassing zijn op het gebouw dat of de
groep van gebouwen die deze voorzieningen mist.
Van de bepalingen in dit algemeen reglement van mede-eigendom opgenomen kan in de
specifiek opgemaakte basisakte met het oog op de specifieke noden van het gebouw of de groep
van gebouwen op uitdrukkelijke wijze afgeweken worden.
De kopers van een privatieve kavel in het specifiek gebouw of de specifieke groep van
gebouwen, onderworpen aan onderhavig algemeen reglement van mede-eigendom, zullen een
kopie van het algemeen ragiement ontvangen doch geen enkel ander afschritt daarvan kunnen
eisen.

3.2 Beschrijving van de rechten en plichten van iedere
mede-eigenaar betreffende de privatieve en de
gemeenschappelijke gedeelten:

3.2.1 Privatieve delen:
3.2.1.1 Beginsel :

De mede-sigenaars hebben het genot en gebruik van hun respectieve privatieve kavels binnen
de perken vastgesteld door de wet en dit regtement van mede-eigendom.

Het is de mede-eigenaars verboden privatieve elementen die zichtbaar zijn van op de straat of
vanuit de gemeenschappelifke delen binnen het gebouw of de groep van gebouwen, te wijzigen.

Het is de mede-eigenaars wel toegestaan de interne verdefing van hun privatieve kavel te
wijzigen, maar op eigen kost en verantwoordelijkheid, en mits naleving van de bepalingen van dit
algemeen reglement van mede-eigendom en de toepasselijke voorschriften inzake stedenbouw
en ruimtelijke ordening.

3.2.1.2Bestemming :
3.2.1.2.1 Bewoning :

- De appartementen die naar inrichting bestemd blijken voor privé-bewoning mogen maximaal
bewoond worden door een santal personen dat in verhouding staat tot de inrichting en de
opperviakte van deze appartementen. Wanheer een appartement bestemd voor privé-bewoning
betrokken wordt door een groter aantal personen, en dit aanleiding geeft tot een verhoging van
de gemeenschappelijke lasten, dan kan de algemene vergadering beslissen dat, in afwachting
van het besindigen van deze toestand, de bijdrage van de betrokken mede-eigenaar in deze
gemeenschappelijke lasten op forfaitaire wijze verhoogd wordt.
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- In de appartementen die naar inrichting bestemd blijken voor privé-bewoning wordt het houden
van huisdieren gedoogd in zoverre de medebewoners hierdoor geen geur- of geluidshinder
ondervinden. Wanneer het houden van een huisdier aanleiding geeft tot een verhoging van de
gemeenschappelijke lasten, dan kan de algemene vergadering beslissen dat de bijdrage van de
betrokken mede-eigenaar in deze gemeenschappelijke lasten voor de duur van hef houden van
het betrokken huisdier op forfaitaire wijze verhoogd wordt. Wanneer het houden van een huisdier
geur- of geluidshinder doet ontstaan, dan kan de algemene vergadering beslissen dat het
betrokken huisdier niet langer gedoogd wordt en dat de betrokken mede-eigenaar dit huisdier uit
het gebouw of de groep van gebouwen dient te verwijderen, eventueel zelfs op straffe van een
dwangsom van maximaal drie Euro (3€) per dag vertraging.

3.2.1.2.2 Gebruik:

3.2.1.2.2.1 Algemeen:

Elke gebruiksvorm dient de rust en de veiligheid van de bewoners van het gebouw of de groep
van gebouwen net als de esthetiek en de algemene harmonie van het gebouw of de groep van
gebouwen, te waarborgen.

3.2.1.2.2.2 Vengters:

Ter afscherming van de vensters der apparternenten is het aan de straatzijde verplicht gordijnen
aan te wenden die van transparant witte kleur zijn en de gehele hoogte en breedte van de
vensters bestrijken.

Ter afscherming van de vensters der appartementen is het slechis toegelaten viiegenramen,
rolluiken enfof zonneblinden te plaatsen van een door de syndicus aangegeven type en kleur,
eenvormig vaor het gehele gebouw of voor de gehele groep van gebouwen.

3.2.1.2.2.3 Terrassen :

De eigenaars van de appartementen zullen instaan voor het onderhoud van hun terrassen, met
inachtname van de esthetiek en de algemene harmonie.

De syndicus dient daarop toezicht uit te oefenen gezien een verwaarloosd aspect schade kan
berokkenen aan de waarde en het genot van al de privatieve kavels en van het gehele gebouw
of de gehele groep van gebouwen.

Zo een eigenaar inzake onderhoud in gebreke blijt, kan de syndicus, één maand na
ingebrekestelling bij aangetekend schrijven, de betrokken terrassen doen onderhouden op
kosten van de ingebreken gebleven eigenaar.

Tot verlichting van de terrassen is het slechts toegelaten vaste verlichtingselementen te plaatsen
van een door de syndicus 2angegeven type en formaat én op een door een door de syndicus
aangegeven plaats, eenvormig voor het gehele gebouw of veoor de gehele groep van gebouwen.
Ter verfraaiing van de terrassen is het steeds toegelaten bioem- of plantenbakken te bevestigen
aan de hinnenzijde van de terrasleuning. Het is slechis toegetaten bloem- of plantenbakken te
bevestigen aan de buitenzijde van de terrasteuning, mits specifieke toelating van de syndicus,
met het oog op de veiligheid en de eenvormigheid van het gehele gebouw of van de gehele
groep van gebouwen.

Het is verboden op de terrassen heplanting in vaste grond aan te brengen of een grasperk aan te
leggen.

3.2.1.2.2.4 Garages of autcstaanplaatsen:

.Bij ontstentenis van een andersluidend besluit van de algemene vergadering genomen met een
meerderheid van driefvierden van alle aanwezige of vertegenwoordigde stemmen, wordt het
gebruik van de garages of autostaanplaatsen onderworpen aan de navolgende algemene
reglementen:

De garages of autostaanplaatsen mogen enkel gebruikt worden voor het stallen van voertuigen
op luchtbanden die door hun afmetingen de afgebakende grenzen van de garage of de
autostaanplaats niet overschrijden en die een maximaal gewicht hebben van tweeduizend acht-
honderd kilogram.

De gebruikers van de garages of autostaanplaatsen dienen zich te schikken naar de
exploitatiereglementen en —voorwaarden opgelegd door de bevoegde overheden.

Er mogen in de garages of op de autostzanplaatsen slechts gevaarlijke of brandbare stoffen
gebruikt of opgeslagen worden in zoverre zij zich bevinden in de normale brandstofvergaarbak
van de gestalde wagens, én zij niet bijzonder vergunningplichtig ziin.

De toegangsweg naar en de manoeuvreerruimte voor de garages of autostaanplaatsen dient
steeds vrij te blijven, zodat het steeds verboden is daar voertuigen of andere voorwerpen te laten
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staan, zelfs fjdelijk. Het wassen van wagens is er echter toegelaten voor zover dit geen hinder
met zich brengt voor de medegebruikers.

De rust en de veiligheid van de bewoners van het gebouw of de groep van gebouwen dient door
de gebruikers van de garages of autostaanplaatsen gewaarborgd te blijven. Aldus zal op de
toegangsweg naar en op de manoeuvreerruimte voor de garages of autostaanplaatsen slechts
een stapvoeatse snelheid toegestaan zijn.

Het zal het steeds verboden zijn motoren nutteloos te laten draaien of gebruik te maken van
toeters of andere geluidsmakende verwitligingsystemen of van een vrije uitlaatbuis.

Bij eventuele ongevallen zal de wegcode naar analogie toegepast worden.

3.2.1.,2.2.5 Naamplaatjes

Het is de eigenaars enfof bewoners verboden buiten hun privatieve kavels eigenhandig
naamplaaties aan te brengen. Op hun verzoek zal de syndicus, deze, met oog voor
esnvormigheid, bevestigen of doen bevestigen op de deuren der privatieve kavels, aan de bel,
op de brievenbus enfof in de lift. :

3.2.1.2.2.6 Antennes, cntvangers of toestellen
voor het opvangen of omzetten van zon- of
windenergie :

Bij ontstentenis van een andersluidend besluit van de algemene vergadering genomen met een
meerderheid van driefvierden van alle aanwezige of vertegenwoordigde stemmen, is het
bevestigen van antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten van zon- of
windenergie, aan de buitenmuur of op het terras van een privatieve kavel, niet toegelaten.

De algemene vergadering kan slechts andersiuidend besiuiten na advies van de oorspronkelijke
architect of een door de syndicus aangewezen architect.

Bij andersluidend besluit dienen de toegelaten antennes, ontvangers of toestellen voor het
opvangen of omzetten van zon- of windenergie — mits naleving van de toepasselijke
voorschriften inzake stedenbouw en tuimtelijke ordening - bevestigd te worden op de door
voorschreven architect aangegeven plaats.

3.2.1.2.2.7 Toestellen voor airconditioning:

Het bevestigen van toestellen voor airconditioning aan de buitenmuur of op het terras van een
privatieve kavel, is slechts toegelaten indien:

Deze toesteilen de maximumnorm van vijftig DBA niet overschrijden;

De bevestiging van deze toestellen onderworpen werd aan het advies van de corspronkelijke
- architect of een door de syndicus aangewezen architect;

Deze toestellen bevestigd worden op een door de architect aangegeven plaats.

3.2.1.2.2.8 Aansprakelijkheid :

Elke eigenaar of bewoner die gebruik maakt van een privatief deet op zulkdanige wijze dat
daardoor schade berokkend wordt zan de gemeenschappelijke delen, aan andere privatieve
delen of aan derden, is hiervoor aansprakelijk, zodra vaststaat dat de schade werd veroorzaakt
door dit gebruik.

3.2.1.2.3 Inrichtingen of activiteiten.

3.2.1.2.3.1 Algemeen :

Het is in geen geval toegelaten in het gebouw of de groep van gebouwen lokalen aan te wenden
Voor :

het vestigen van inrichtingen of het uitvoeren van activiteiten opgenomen in de lijst van
inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken zoats bedoeld in artikel
3 paragraaf 1 van het Decreet van de Vimamse Raad van tweeéntwintig februari
negentienhonderd viffennegentig betreffende de bodemsanering;

3.2.1.2.3.2 Het vestigen van een horecazaak.

Het is slechts na goedkeuringsbesluit van de algemene vergadering genomen met een
meerderheid van driefvierden van alle aanwezige of vertegenwoordigde stemmen, toegelaten in
het gebouw of de groep van gebouwen Jokaten aan te wenden voor het vestigen van inrichtingen
of het uitvoersn van activiteiten onderworpen a@an de voorafgaandelijk melkding - of
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vergunningsplicht zcals bedoeld ih het Decreet van de Viaamse Raad van achtentwintig juni
negentienhonderd vijfentachily betreffende de milieuvergunning en de bijbehorende
uitvoeringsbesluiten.

3.2.1.2.3.3 In appartementen die naar Iinrichting
bestemd bhlijken voor privé-bewoning:

Voor de appartementen die naar inrichting bestermnd blijken voor privé-bewoning is {oelaatbaar:

in het algemeen : de gehele of gedeeltelijke aanwending voor de uitoefening van een vrij beroep
of een kantooractiviteit;

en in het bijzondsr op de gelijkvioerse verdieping : de gehele of gedeeltelijke aanwending voor
een commerciéle activiteif;

Deze toelaatbaarheid blijit echter steeds afhankelifk van:

+ De verenigbaarheid met de toepasselike voorschriften inzake stedenbouw en
ruimtelijike ordening;

»  Het niet, door de aard van het beroep of de activiteit, berokkenen van ernstige hinder of
nadeel aan de medebewoners, bijvoorbeeld door het niet stroken met de hygiéne of de
gangbare moraal of door het aantrekken van een overmatige toeloop van cliénteel,

Wanneer een appartement dat naar inrichting bestemd is voor privé-bewoning geheel of
gedesiteliik aangewend wordt voor de uitoefening van een vrij berosp, esn kantoor of
commercigle activiteit, en deze aanleiding geeft tot een verhoging van de gemeenschappelijke
lasten, dan kan de algemene vergadering beslissen dat, in afwachting van het be&indigen van
deze toestand, de bijdrage van de betrokken mede-eigenaar in deze gemeenschappelijke lasten
op forfaitaire wijze verhoogd wordt.

3.2.1.2.3.4 Publiciteit :

3.2.1.2.3.4.1 Algemeen :

Slechts deze vormen van advetteren Zijn toegelaten:

¢ Deze die verenighaar zijn met de toepasselijke voorschriften inzake stedenbouw en
ruimtelijke ordening;

¢ Deze die zich bevinden aan de binnenzijde van een privatieve kavel achter het raam en
maximaal twintig procent van de glasopperviakte in besiag nemen;

¢ Deza die zich bevinden aan de buitanmuur van een privatieve kavel binhen de grenzen
van de betrokken privatisve kavel, bepaald door de binnenzijde van de zijtmuren, de
bovenzijde van de ondervioerplaat en de onderzijde van de plafondplaat.

3.2.1.2.3.4.2 Lichtreclame :

Lichtreclame is slechts toegelaten indien:
s Deze onderworpen werd aan het advies van de syndicus en het advies van de
oorspronkelijke architect of een door de syndicus aangewezen architect;
» Deze niet bestendig uitdooft en weer oplicht;
* Deze de medebewoners op generlet wijize storen kan.

3.2.1.2.3.4.3 Vrij beroep:

De beoefenaar van een vrij beroep die zijn praktijk vitoefent in het gebouw mag, op de
inkomdeur van zijn eigen privatieve kavel en op de gemeenschappelijke inkomdeur van het
betrokken gebouw, op een door de syndicus asan te duiden plaats, een naampiaat aanbrengen
die niet langer mag zijn dan veertig centimeter en niet hoger mag zijn dan vifentwintig
centimeter.

De syndicus kan hem bovendien toelaten om in de gemeenschappelijke inkomhal van het
betrokken gebouw, net als in de betrokken iraphal enfof lift, de nodige richtingaangevende
plaatjes te bevestigen met het doei het zanduiden van de praktijk

3.2.1.2.3.4.4 Verkoop of verhuur:

Voor de verkcop of de verhuur van een privatieve kavel is het steeds toegelaten sen plakbrief
2an te brengen aan het raam van de betrokken privatieve kavel.

De syndicus kan bovendien toelaten om elders, op een door hem aangeduide plaats, een
bijkomende plakbrief aan te brengen.
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3.2.1.3 Toestaan van persoonlijke of zakelijke rechten:

3.2.1.3.1 Begunstigde :

Een mede-sigenaar mag op zijn privatieve kavel slechts persooniijke rechten zoals huur of
zakelijke rechten zoals recht van vruchtgebruik of bewoning toestaan aan eerbare en solvabele
personen. Dezelfde verplichting rust op de houder van deze rechten inzake de overdracht van
rechten.

Elke overeenkomst die rechten toestaat dient het verbod te bevatten om zonder toelating van de
mede-eigenaar over te gaan tot overdracht van rechten.

3.2.1.3.2 Rechten en plichten:

3.2.1.3.2.1 Kennisgeving statuten

Wanneer een mede-eigenaar op zijn privatieve kavel persoonlijke rechten of zakelijke rechten
toestaat, dient deze mede-eigenaar bij het verlenen van de rechten @an de begunstigde van
deze rechten kennisgeving te doen van de statuten van het gebouw of de groep van gabouwen,
van een eventueel reglement van inwendige orde en van het register der notulen van de
algemene vergadering der mede-eigenaars, en te bepalen dat de begunstigde onderworpen is
aan de gemelde statuten, het gemeld reglement van inwendige orde en de gemelde notuten van
de algemene vergadering der mede-eigenaars.

3.2.1.3.2.2 Verzekering huurderrisico’s

Wanneer een mede-eigenaar op zijn privatieve kavel persoonlijke rechten of zakelijke rechten
toestaat, dient deze mede-eigenaar bij het verlenen van de rechtéen aan de begunstigde ervan de
verplichting op te leggen zich te verzekeren voor het huurderrisico en de verantwoordelijkheid ten
opzichte van de andere bewoners van het gebouw of de groep van gebouwen en de buren.

3.2.1.3.2.3 Meldingsplicht aan syndicus

Wanneer een mede-eigenaar op zijn privatieve kavel persoonlijke rechten of zakelijke rechten
toestaat, dient deze mede-eigenaar bij het verienen van deze rechten, de syndicus onmiddellijk
daarvan in te lichten, met mededeling van de volledige naam en het volledige adres van de
begunstigde ervan. Dit om de syndicus in staat te stellen aan deze begunstigde de door de wet
en dit reglement van mede-eigendom voorgeschraven kennisgevingen te doen.

3.2.1.3.2.4 Verantwoordelijkheid

Wanneer de begunstigde van het persoonfijk of het zakelijk recht in gebreke biijft de statuten van
het gebouw of de groep van gebouwen, het eventueel reglement van inwendige orde en de
notulen van de algemene vergadering der mede-eigenaars, na te leven, zal de mede-eigenaar
zelf instaan voor alle schade veroorzaakt door de in gebreke blijvende begunstigde, wanneer hij
zelf in gebreke bleef de vereiste kennisgevingen aan de begunstigde of de syndicus te doen, of
wanneer hij niet, binnen de maand nadat hij in dat verband een tweede aangetekend schrijven
van de syndicus ontving, het toegestane persoonlijk of zakelijk recht verbreekt.

3.2.1.4 Vrije toegang:
3.2.1.4.1 Algemeen

Elke eigenaar enfof bewoner is verplicht steeds aan de syndicus vrije toegang te verlenen tot zijn
privatieve kavel, bewoond of niet, teneinde hem toe te laten de staat van het gebouw te
onderzoeken, op voorwaarde echter dat het algemeen belang dit vereist en dat vooraf een
afspraak werd gemaakd.

3.2.1.4.2 Bij langdurige afwezigheid

Elke eigenaar enfof bawoner heeft de verplichting, ingeval van langdurige afwezigheid:

- hetzij de sleutel van zijn privatieve kavel onder gezegelde omsiag aan de syndicus te
overhandigen;

- hetzij de bewaarder van de sleutel aan de syndicus bekent te maken,

De sleute] mag slechts uit gemelde omslag gehaald worden of van gemelde bewaarder
opgevraagd worden ingeval het gebruik ervan wezenlijk noodzakelijk is.
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indien een eigenaar of hewoner gemelde verplichting niet zou nakomen, is hij aansprakelijk voor
schade die tijdens zijn afwezigheid ontstast en die door het nakomen van die verplichting had
voorkomen kunnen worden.

3.2.1.4.3

Elke eigenaar enfof hewoner dient, desnoocds zonder verwijl, toegang te verlenen fot zijn
privatieve kavel, aan architecten, aannemers en uitvoerders van noodzakelijke of dringende
herstellingswerken aan de gemeenschappelijke of de privatieve delen van het gebouw.

De eigenaar enfof bewoner zal in deze zaak geen recht hebben op een vergoeding ingeval van
stoornis of ongemak; hij zal wel recht hebben op herstelvergoeding ingeval van materiéle
schade.

Met gezegde gemeenschappelijke delen van het gebouw worden onder meer bedoeid: de
afsluitkranen of gemeenschappelijke leidingen die zich binnen de privatieve kavel bevinden,

Met gezegde privatieve delen van het gebouw worden onder meer bedoeld: deze die andere
mede-eigenaars toebehoren of zelfs deze die de eigenaar of bewoner van de privatieve kavel in
kwestie toebehoren, indien hij ten nadele van andere mede-elgenaars daaromtrent nalatig is.

3.2.1.5 Werken :

3.2.1.5.1 Algemeen :

3.2.1.5.1.1 Bij het  nuitvoaren van werken aan
privatieve kavels:

- dienen steeds de voorschriften van stedenbouw en ruimtelijke ordening in acht genomen te
worden;

- dient steeds de veiligheid van de bewoners van het gebouw of de groep van gebouwen
gewaarborgd te worden;

- dient gestreefd te worden naar een zo min mogelijk versioren van de rust van de bewoners van
het gebouw of de groep van gebouwen.

3.2.1.5.1.Z2

Voor werken aan privatieve kavels die stevigheid, het comfort, de esthetiek of de algemene
harmanie van het gebouw of de groep van gebouwen, in het gedrang zouden kunnen brengen,
moet de eigenaar of bewener vooraf de syndicus hierover inlichien en deze de plannen van de
voorgenomen werken voarleggen.

De syndicus dient het advies te vragen van een door hem aangewezen architect, bij voorkeur
deze betrokken bij de bouw van het gebouw of de groep van gebouwen.

Het advies van de architect moset aan de eigenaar of bewoner worden meegedesid binnen de
twee maanden na het inlichten en voorleggen van plannen aan de syndicus.

Wanneer een negatief advies werd verleend of geen advies werd verieend binnen de voormelde
termijn van twee maanden, dan legt de syndicus de zaak voor aan de algemene vergadering en
wordt de uitvoering der werken in elk geval geschorst tot de algemene vergadering haar
instemming verleent door een meerderheid van driefvierden van alle aanwezige of
vertegenwoordigde stemmen.

Wanneer een positief advies werd verleend of de instemming van de algemene vergadering werd
verworven, dan mag de eigenaar of bewoner op eigen kost en risico overgaan tot de uitvoering
der werken.

3.2.1.5.1.3

Wanneer werken aan privatieve kavels de verbondenheid van de privatieve kavel met de
gemeenschappelifke nuts- en/ of distributieleidingen betreffen, moet de eigenaar of bewoner
vooraf de syndicus hierover inlichten en deze de plannen van de voorgenomen werken
voorleggen.

Wanneer het resultaat van deze werken aanleiding kan geven tot een verhoging of een
vermindering van de gemeenschappelijke lasten, dan zal de syndicus aan de algemene
vergadering wvoorstellen, de bijdrage voor de betrokken privatieve kavel in deze
gemeenschappelijke lasten op forfaitaire wijze te verhogen of te verminderen.

3.2.1.5.1.4

Wanneer noodzakelijke of dringende herstellingswerken dienen uitgevoerd te worden aan een
privatieve kavel, en de eigenaar of bewoner van deze privatieve kavel nalaat deze werken uit te
voeren, terwifl dit nalaten, nadeel of schade aan de andere bewoners of aan de
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gemeenschappeliike delen zou kunnen toebrengen, kan de syndicus deze eigenaar of bewoner
bij aangetekend schrijven in gebreke stellen en vervolgens bij verder nalaten zelf deze
noodzakelijke of dringende herstellingswerken doen uitvoeren door de aannemer van zijn keuze
op kosten van de in gebreke gebleven sigenaar of hewoner. '

3.2.1.5.2 Bijzonder : splitsing of samenvoeging:

Het splitsen of samenvoegen van privatieve kavels is slechts toegelaten mits goedkeutring van
het betreffend voorstel door een meerderheid van driefvierden van alle aanwezige of
vertegenwoordigde stemmen binnen de algemene vergadering.

Bij het splitsen van privatieve kavels worden de aandelen in de gemeenschappelijke delen die
verbonden zijn aan de oorspronkelijke privatieve kavels herverdeeld over de nieuwe privatieve
kavels; en bij het samenveoegen van privatieve kavels worden de aandelen in de
gemeenschappelijke deien die verbonden zijn aan de ocorspronkelijke privatieve kavels
samengevoegd.

3.2.1.5.3 Ransprakelijkheid :

Elke eigenaar of bewoner die werken laat uitvoeren aan een privatief deel en daardoor schade
berokkent aan de gemeenschappeliike delen, aan andere privatieve delen of aan derden, is
hiervoor aansprakelijk, zodra vaststaat dat de schade werd veroorzaakt door deze werken,

3.2.2 Gemeenschappelijke delen:
3.2.2.1 Beginsel:

De eigenaars en bewoners van privatieve kavels hebben het genot en gebruik van de
gemeenschappelike delen overeenkomstig de bestemming van deze gemeenschappelijke delen,
overeenkomstig de bepalingen van de toepasselijke wetgeving, dit reglement van mede-
eigendom en een eventueel reglement van inwendige orde, en overeenkomstig de
verenigbaarheid met de soortgelijke rechten van de andere elgenaars en bewoners.

Het is de mede-eigenaars verboden wijzigingen aan te brengen aan de gemeenschappelijke
delen, tenzij de toepasselijke wetgeving, dit reglement van mede-eigendom of een eventueel
reglement van inwendige orde daarin voorzien.

3.2.2.2 Bestemming :

3.2.2.2.1 Uitsluitend genot en gebruik

3.2.2.2.1.1 Tuinen of terrassen cop de vaste grond:

Wanneer, met het cog op de aanleg van een tuin, aan de eigenaars of bewoners van bepaalde
privatieve kavels, het uitstuitend genot en gebruik wordt toegekend van een gedeelte van de
gemeenschappelike vaste grond, dan gelden de volgende voorschrifien:

- De eigenaars of bewoners van deze privatieve kavels zullen ieder voor het gedeelte van de
gemeenschappelijke vaste grond waarvan zij het uitsluitend genot en gebruik hebben, alleen en
op eigen kosten instaan voor de aanleg en het onderhoud, met inachtnrame van de esthetiek en
de algemene harmonie.

- De beplanting zal verplichtend bestaan uit laaghegroeiing opdat het uitzicht van de hoger
gelegen appartementen geenszins zou gehinderd worden.

- De syndicus dient toezicht uit te oefenen op de aanieg en het onderhoud gezien een
verwaarloosd aspect schade kan berokkenen aan de waarde en het genot van al de privatieve
kavels en van het gehele gebouw.

- Zo een eigenaar of bewoner inzake aanleg en onderhoud in gebreke blijft, kan de syndicus
deze eigenaar of bewoner bij aangetekend schrijven in gebreke stellen en vervolgens bij verder
nalaten zelf in de aanleg of het onderhoud doen voorzien door de aannemer van zijn keuze op
kosten van de in gebreke gebleven eigenaar of bewoner.

- Bij voortduring kan de syndicus zelfs aan de algemene vergadering veorstellen om, beslissend
met een meerderheid van vierivijffden van alle aanwezige of vertegenwoordigde stemmen, het
uitsluitend genot en gebruik te ontnemen aan de in gebreke blijvende eigenaar of bewoner.
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3.2.2.2.1.2 Tuinen of terrassen boven de
plafondplaat van een ondergronds deel van het
gebouw of op platte daken:

Wanneer, met het oog op de aanleg van een tuin of terras, aan de eigenaars of bewoners van
bepaalde privatieve kavels het uitsiuitend genot en gebruik wordt toegekend van het geheel of
een deel van een gemeenschappelijke plafondplaat van een ondergronds deel van het gebouw
of van een gemeenschappelijk plat dak, dan gelden de volgende voorschriften:

- De eigenaars of bewoners van deze privatieve kavels zulien ieder voor het geheel of het deel
van de gemesnschappelijke plafondplaat van het ondergronds deel van het gebouw of van het
gemeenschappelijk plat dak, waarvan zi} het vitsluitend genot en gebruik hebben, alleen en op
eigen kosten instaan voor de aanleg en het onderhoud, met inachtname van de esthetiek en de
algemene harmonie.

- De aanleg van de tuin of het terras mag het uitzicht van de hoger gelegen appartementen
geenszins hinderen.

- Het is verboden boven een gemeenschappelijke plafondplaat van een ondergronds deel van
het gebouw diepwortelende beplanting aan te brengen.

- Het is verboden op een gemeenschappelik plat dak beplanting in vaste grond aan te brengen
of een grasperk aan te leggen.

- Ter verfraaiing van een terras op een gemeenschappelifk plat dak heeft het steeds toegelaten
bioem- of plantenbakken te bevestigen aan de binnenzijde van de terrasleuning; het heeft echter
slechts foegelaten bioem- of plantenbakken fe bevestigen aan de buitenzijde van de
terrasleuning, mits specificke toelating van de syndicus, met het doel de veiligheid en de
eenvormigheid van het gehele gebouw of van de gehele groep van gebouwen.

- De syndicus dienf toezichi uit te oefenen op de aanieg en het onderhoud gezien een
verwaarloosd aspect schade kan berokkenen aan de waarde en het genot van al de privatieve
kavels en van het gehele gebouw.

- Zo een eigenaar of bewoner inzake aanleg en onderhoud in gebreke blijft, kan de syndicus
deze eigenaar of bewoner bij @angetekend schrijven in gebreke stellen en vervolgens bij verder
nalaten zelf in de aanleg of het onderhoud doen voorzien door de aannemer van zijn keuze op
kosten van de in gebreke gebleven eigenaar of bewoner.

- Bij voortduring kan de syndicus zelfs aan de algemene vergadering voorstellen om, beslissend
met een meerderheid van vieriviifiden van alle aanwezige of veriegenwoordigde stemmen, het
uitsluitend genot en gebruik te ontnemen aan de in gebreke blijvende eigenaar of bewoner.

3.2.2.2.2 Gemeenschappelijk genot en gebruik:

3.2.2.2.2.1 Greenzones op vaste grond of  boven
plafondplaten van een ondergronds deel van
het gebouw:

- Wanneer bij het gebouw of in de groep van gebouwen een gemeenschappelijke groenzone
voorzien is, dan mogen de eigenaars of bewoners der privatieve kavels deze groenzone slechts
betreden indien zij daardoor de aanleg en de beplanting op generlei wijze beschadigen.

-~ De azanleg en het onderhoud van de gemeenschappelijke groenzone wordt verzorgd door een
door de syndicus aangewezen persoon.

3.2.2.2.2.2 Platte daken:

Wanneer het gebouw of de groep van een plat dak voorzign is, dan mogen de eigenaars of
bewoners der privatieve kavels dit plat dak slechts betreden mits specifieke toelating van de
syndicus.

3.2.2.2.3 Inrichtingen en activiteiten:

- In de gemeenschappelijke delen mag geen inrichting worden gevestigd die opgenomen is en
mogen geen activiteiten plaatsvinden die opgenomen zijn in de lijst van inrichtingen en
activiteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken zoals bedoelt in artiket 3 paragraaf 1
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van het Decreet van de Viaamse Raad van tweeéntwintig februar negentienhonderd
viffennegentig betreffende de bodemsanaring.

- Onder voorbehoud van nadere regelingen die in een reglement van orde kunnen worden
voorzien, is het onder meer verboden in de gemeenschappelijke hallen, gangen, trapzalen of
bordessen, de normale doorgang te hinderen door het uitvoeren van activiteiten of het
achterlaten van voorwerpen.

- Een toegeving of een gedogen ten aanzien van een activiteit die met de normale bestemming
van gemesnschappelijke delen onverenigbaar is, kan nooit als stilzwijgende instemming worden
beschouwd, en kan aldus op ieder ogenblik worden herroepen.

3.2.2.3 Werken :

3.2.2.3.1 Algemeen :

In beginsel kunnen werken aan de gemeenschappelijke delen enkel uitgevoerd worden na en
volgens beshit van de algemene vergadering genomen met een meerderheid van drie/vierden
van alle aanwezige of vertegenwoordigde stemmen.
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groep van gebouwen zo min mogelijk verstoord wordt,
3.2.2.3.2 Ultsluitend genot en gebruik:

Betreffen de werken gemeenschappelijke delen waarvan het uitsluitend genot en gebruik werd
toegekend aan de eigenaars of bewoners van bepaalde privatieve kavels, dan kunnen deze
uitgevoerd worden, in beginsel zonder dat de algemene vergadering daartoe besloten heeft,
maar steeds mits inachtname van de voorwaarden gesteld voor het uitvoeren van werken aan
ptivatieve kavels, zoals vermeld onder punt 3.2.1.5

3.2.2.3.3 Bestemmingswijzigingen :

Betreffen de werken aan de gemeenschappelijke delen een bestemmingswijziging, waaronder
ook begrepen hef uitbreiden of beperken van een uitsluitend genot en gebruik, dan kunnen teze
enkel uitgevoerd worden na en voigens besluit van de algemene vergadering daattoe genomen
met een meerderheid van vierAviffden van alle aanwezige of vertegenwoordigde stemmen.

3.2.2.3.4 Bewaring of voorlopig beheer:

In geval van hoogdringendheid kan de syndicus als daad van bewaring of voorlopig beheer
beslissen om zonder voorafgaandelijk besiuit van de algemene vergadering, werken te laten
uitvoeren door eenh aannemer van zijn keuze.

3.2.2.3.5 Herstel of heropbouw bij wvernieling:

3.2.2.3.5.1 Gedeeltelijke vernieling:

- De vernigling van het gebouw of de groep van gebouwen zal beschouwd worden als
gedeeltelijk, indien de waarde van het gebouw of de groep van gebouwen na de vernieling
minstens nog éénfvierde bereikt van de waarde die het gebouw of de groep van gebouwen
vertegenwoordigde voor de vernieling, waarbij voor het bepalen van gemelde waarde in geen
van beide gevallen rekening gehouden mag worden met de waarde van de grond.

- De algemens vergadering kan met een meerderheid van vierfvijfden van alle aanwezige of
vertegenwoordigde stemmen beslissen tot herstelling van het vernielde gedeelte.

3.2.2,3.5.2 Volledige vernieling:

- De vemieling van het gebouw of de groep van gebouwen zal beschouwd worden als volledig,
ingeval de waarde van het gebouw of de greep van gebouwen na de vemnieling minder dan
éénfvierde bedraagt van de waarde die het gebouw of de groep van gebouwen
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vertegenwaordigde voor de vernieling, waarbii voor het bepalen van gemelde waarde in geen
van beide gevallen rekening gehouden mag worden met de waarde van de grond.

- De algemene vergadering kan mits éénparigheid van alle mede-eigenaars beslissen tot
volledige heropbouw van het ohroerend goed.

- Indien de algemene vergadering niet de vereiste éénparigheid van alle mede-eigenaars behaalt
om te kunnen beslissen tot volledige heropbouw van het onroerend goed, dan zal dit van
rechiswege leiden tot het ophouden van de gedwongen mede-eigendotn.

3.2.2.3.5.3 Vergoeding :

Er ontstaat voor de eigenaars of bewoners geen recht op vergoeding wegens stoornis van genot
en gebruik, bij uitvoering van reinigings-, onderhouds-, herstellings- of vernieuwingswerken aan
de gemeenschappelijke delen van het gebouw of de groep van gebouwen.

3.2.2.3.5.4 Initiatiefrecht van de mede-eigenaars:

3.2.2.3.5.4.1 Algemeen :

ledere mede-eigenaar kan aan de algemene vergadering vragen om de door hem gewenste
werken aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren.

3.2.2.3.5.4.2 Dringende en noodzakelijke werken:

Wanneer bij algemene vergadering de daartoe vereiste meerderheid niet kan bekomen worden,
en de gewenste werken dringend en noodzakelijk zijn, kan iedere mede-eigenaar aan de rechter
toesternming vragen om deze werken, zelfstandig, maar op kosten van de vereniging van mede-
eigenaars, te laten uitvoeren.

3.2.2.3.5.4.3 Nuttige werken:

Wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde reden verzet tegen de uitvoering van
nuttige werken, kan iedere mede-eigenaar aan de rechter toestemming vragen deze werken,
zelfstandig en op eigen kosten en verantwoordelijkheid te laten uitvoeren.

3.3 De criteria en de berekeningswijze van de verdeling van
de lasten {en de baten):

3.3.1 Opsomming der lasten:
3.3.1.1 Algemeen :

Ziin gemeenschappelijk, zonder dat deze opsommiing restrictief mag worden geinterpreteerd, alle
lasten die betrekking hebben op:

- elke noodzakelijke of nuttige uvitgave voor het beheer, het gebruik, de scheonmaak, het
onderhoud, de hersteling, de eventuele vernieuwing en de verzekering van de
gemeenschappelijke delen;

- elke noodzakelijke of nuttige uitgave voor de aanleg, hst beheer, het gebruik, de schoonmaak
en het onderhoud van de gemeenschappelijke groenzones;

- elke belasting, heffing of retributie, die niet bij afzonderlijke aanslag ten laste van de individuele
mede-eigenaars worden gelegd,

- in het algemeen elke schuld en elke kost, gemaakt door of in het belang van de vereniging van
mede-eigenaars;

- in het bijzonder ook elke schuld en elke kost verbonden aan criénterend bodemonderzoek,
beschrijvend bodemonderzoek, enfof bodemsanering, wanneer dat onderzoek en/of die sanering
- ingevolge het Decreet van de Vlaamse Raad van tweeéntwintig februari negentienhonderd
viffennegentig betreffende de bodemsanering en de bijbehorende Uitvoeringsbesiuiten — vereist
is voor de overdracht van een privatieve kavel,

dit onverminderd het verhaalrecht dat de vereniging van mede-eigenaars op basis van
voorschreven Decreet en de bijbehorende Uitvoeringsbesiuiten zou kunnen uitoefenen.

- elke schadevergoeding door de vereniging van mede-eigenaars verschuldigd,;

- elke kost verbonden aan een rechtsgeding ingespannen deor of tegen de vereniging van mede-
eigenaars.

Pagina 18 wvan 42



3.3.1.2 De verzekering van de gemeenschappelijke delen:

3.3.1.2.1 Algemeen

Ten gunste van alle mede-eigenaars samen, dienen verzekeringspolissen, verder blokpolissen
gehoernd, afgesiotan te worden, die de navolgende risico’s dekken en waarin telkens de
evenredigheidsregel zal uitgesloten zijn. ledere mede-eigenaar heeft recht op een exemplaar van
deze blokpolissen.

3.3.1.2.2 Risico’s :

- Bjj blokpolis dienen aldus verzekerd te worden, alle gemeenschappelijke en privatieve delen,
van het gehele gebouw of de gehele groep van gebouwen, met vitsluiting van de inboedel, maar
met alle daarin aanwezige onroerende voorzieningen, zoals ook de Iiff, tegen zowel materigle
schade als verlies van gebruik, door brand, bliksem, glasschade, voertuigen en vliegtuigen,
ontploffing, storm, water, natuurramp, elekiricitsitsstoornis en of aanverwante gevaren.

- Bij blokpolis dienen de vereniging van mede-gigenaars, de mede-eigenaars, de bewoners en
de begunstigden van persoonljke of zakelijke rechten, verzekerd te worden voor hun
aansprakelijkheid wegens schade op grond van artikelen 1382 tot 1386bis van het Burgerlijk
Wetboek, berokkend aan {andere) mede-eigenaars, bewoners, begunstigden van persoonlijke of
zakelijke rechten, en derden.

3.3.1.2.3 Verzekerd kapitaal en wverzekeraar:

3.3.1.2.3.1 Basisverzekering :

- In beginsel zal de algemene vergadering het verzekerd kapitaal bepalen en een verzekeraar
aanwijizen. De syndicus zal de blokpolissen ondertekenen in uitvoering van de besluiten van de
algemene vergadering.

- De vereniging van mede-eigenaars kan bii algemene vergadering steeds beslissen {ot het
aanpassen van de verzekerde som of tot het aanwijzen van een andere verzekeraar,

- De kosten verbonden aan het verbreken van een bestaande blokpolis en het aangaan van een
nieuwe zullen dan door de vershiging van mede-eigenaars gedragen worden,

3.3.1.2.3.2 Bijkomende verzekering:

De mede-eigenaar die meent dat de verzekering voor een onvoldoende bedrag is afgesioten, zal
steeds het recht hebben, zich op ziin kosten bijkomend te laten verzekeren, in aanwvulling van de
blokpolis.

In voorkomend geval zal alleen de betrokken mede-eigenaar recht hebben op de bijkomende
vergoeding die wegens deze aanvulling van de blokpolis zou kunnen toegekend worden en hij
zal er vrij over mogen beschikken.

3.2.1.2.4 Premies:

Bij nieuwbouw of vernieuwbouw, zijn de mede-eigenaars gehouden tot het betalen van hun
aandeet in de verzekeringspremies vanaf de voorlopige opleveting.

3.3.2 Voorzieningen voor de lasten:
3.3.2.1 Werkkapitaal :

3.3.2.1.1 Begrip :

Met de term werkkapitaal wordt aangeduid de som van de door de mede-cigenaars betaalde
provisies en voorschotten, die dienen als voorziening voor het betalen van de periodieke
gemeenschappelijke uitgaven, zoals de uitgaven voor het beheer, het gebrulk, de schoonmaak,
het onderhoud en de verzekering van de gemeenschappelijke delen - met alle daarin aanwezige
onroerende voorzieningen, zeals ook de [ift - en de belastingen lastens de gemseenschappelijke
delen.

3.3.2.1.2 Samenstelling :

Om in de effectieve betaling der periodieke gemeenschappelijke uitgaven te kunnen voorzien,
dienen de mede-eigenaars bij de aankoop van een kavel en op eerste verzoek van de syndicus
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een provisie te storten ten belopen van €223,10 per appartement en €24,79 per autostaanplaats.
Deze bedragen kunnen door de syndicus worden aangepast.
Betaling van deze provisie en of aangepaste provisie houdt geenszins goedkeuring in van de
onder punt 3.3.5 vermelde balans of persoonlijke afrekening.

3.3.2.1.3 Vrijgave :

Het werkkapitaal kan vrijgemaakt worden bij beslissing van de syndicus en mits zijn
handtekening.

3.3.2.2 Reservekapitaal :

3.3.2.2.1 Begrip :

Met de term reservekapitaal wordt aangeduid de som van de door de mede-eigenaars betaalde
provisies en voorschotten, die dienen als voorziening voor het betalen van de niet-periodieke
gemeenschappelijke uitgaven, zoals de uitgaven voor de herstelling en de vernieuwing van de
gemeenschappelijke delen.

3.3.2.2.2 Samenstelling :

Tot waarborg van of tot voorziening voor de betaling van de niet-periodieke gemeenschappelijke
uitgaven, heeft de algemene vergadering beslist tot de aanleg van een reservskapitaal, waattoe
de mede-eigenaars door haar begrote kwartaalbijdrage th.v. 500 € dienen fe storten op de
rekening van de vereniging der mede-eigenaars.

3.3.2.2.3 Vrijgave :

Het reservekapitaal kan slechts vrijgemaakt worden nadat de algemene vergadering met een
meerderheid van de driefvierden van alle aanwezige of vertegenwoordigde stemmen besloten
heeft fot gehele of gedesitelijke uitkering, zoals nagemeld onder punt 3.4.11.2.2 en mits
handtekening van de syndicus én de voorzitter van de algemene vergadering.

3.3.3 Verdeling van de lasten:

3.3.3.1 Algemene verdeelsleutel:

3.3.3.1.1 Algemeen

De gemene lasten worden gedragen door alle mede-eigenaars in verhouding tot hun aandelen in
de gemeenschappeiijke delen of naar evenredigheid van het nut of een combinatie van deze
fwee. De algemene vergadering der mede-eigenaars kan bovendien in een afwijkende
bijzondere verdeclslieutel voorzien.

3.3.3.1.2 Eoofdelijkheid

In geval het eigendomsrecht van een privatieve kavel gesplitst is, hetzi] door een onverdeeldheid,
hetzij door een belastend zakelijk recht; dan is het aandeel in de gemene lasten voor die
privatieve kavel hoofdelijk en ondeelbaar verschuldigd door alle deelgenoten van het
eigendomsrecht; zonder dat door deze deelgenoten aan de vereniging van mede-eigenaars of
aan de haar vertegenwoordigende syndicus, enig voorrecht van uitwinning, of enige wettelijke
hetzij conventionele verdeelsleutel, kan tegengeworpen worden.

3.3.3.1.3 Verdeling

Ingevolge beslissing van de algemene vergadering dato 31 maart 1988 worden de kosten als
volgt verdeeld:

Investeringen en verzekeringen: per tienduizendste grond. Het onderhioudscontract van de liften
wordt ingevolge beslissing van de algemene vergadering dd 13 maart 2001 voor 46% van de
kostprijs als investering beschouwd.

Algemene onkosten en kleine herstellingen: per 1/46°™ met uitsluiting van parkeerruimtes en
kelders

Liften: per 1/46°° met uitsluiting van parkeerplaatsen en kelders. Het onderhoudscontract van de
liften wordt ingevolge beslissing van de algemene vergadering dd 13 maart 2001 voor 54% van
de kostprijs als onderhoud beschouwd.

Administratiekosten: per 1/46™° met uitsluiting van parkeerruimtes en kelders.
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Emolumenten syndicus: per appartement en per autostaanplaats.
Reservekapitaal of Spaarfonds: per tienduizendsta grond.

3.3.3.1.4 Definities:

Investeringen: Onderhoudscontract der liften voor 54%, alle kosten voortspruitend uit een
beslissing van de algemene vergadering ter verfraaiing van het gebouw of kosten voortspruitend
uit een beslissing van de algemene vergadering die een meerwaarde creéren. Kosten of
belastingen gemaakt voor het gemeenschappelijk goed die ontegensprekelijk verband houden
met de grote of omvang van de privé-kavels. Vervanging van liftonderdelen die onherstelbaar
Zijn.

Deze kosten dienen expliciet door de algemene vergadering als investering te worden
gedefinieerd en ook de wilze van financiering.

Verzekeringen: Blokpolis brandverzekering, Burgerlijke Aansprakefijkheid en rechtsbijstand
verzekering Raad van beheer en syndicus

Algemene onkosten: onderhoud van algemene delen, gemeenschappelike kosten van
elektriciteit en water verbruik, milisutaksen en andere belastingen, herstellingswerken of
schilderwerken aan bestaande infrastructuur of toestellen, onderhoudscontracten

Liften: Wettelijke keuring door een erkend bureau, onderhoudscontract der liften voor 46%,
Herstellingen voortspruitend uit het normaal gebruik van de ift.

3.3.3.2 Bijzondere verdeelsleutels:

3.3.3.2.1 Algemeen

De lasten specifick verbonden aan de gemene delen van een afzonderlijk gebouw zullen
omgeslagen worden tussen de eigenaars van een privatieve kavel in dat afzonderlijk gebouw, elk
in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen van dat afzonderlijk gebouw.

3.3.3.2.2 bijzonder genct

De lasten betreffende de gemeenschappelijke delen die het voorwerp uitmaken van een
bijzonder toegekend genot en gebruik, zullen omgeslagen worden tussen de mede-eigenaars die
er het uitsluitend genot en gebruik van hebben, elk in verhouding tot hun aandelen in de
gemeenschappelijke delen.

3.3.3.2.3 Ranvullende verzekeringspremies

Wanneer voor het aangaan en instandhouden van de biokpolissen aanvullende premies dienen
betaald te worden door de vereniging van mede-sigendom, ingevolge het beroep of de
activiteiten in één van de privatieve kavels uitgecefend, dan zal die aanvullende premie
uitsluitend aan de eigenaar van die privatieve kavel aangerekend worden.

3.3.3.2.4 Schade

Wanneer schade wordt veroorzaakt door het niet uitvoeren van dringende en noodzakelijke
werken, zullen de kosten daaraan verbonden gedragen worden door de vereniging van mede-
eigenaars en aangerekend worden aan iedere mede-eigenaar, ook aan het slachtoffer, ieder
naar verhouding tot zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

De kosten daaraan verbonden zullen echter niet aangerekend kunnen worden aan de mede-
sigenaar die voor het uitvoeren van gemelde dringende en noodzakelijke werken een vordering
heeft ingesteld, zoals vermeld onder punt 3.2.2.3.5.4.

3.3.3.3 Wijziging van verdeelsleutels:

ledere mede-eigenaar kan zich richten tot de algemene vergadering, onverminderd zijn recht om
Zich - in de mate waarin de wet in een dergelijke mogelijkheid voorziet — te richten tot de rechter,
met het verzoek:

- de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke delen te wijzigen, indien die verdeling
onjuist is berekend,

- de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze cnjuist is of onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw of de groep van gebouwsn aangebrachte wijzigingen, of een
persooniijk nadee! veroorzaakt.
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3.3.4 Verdeling van de baten:

3.3.4.1 Algemene verdeelsleutel:

De gemene baten volgen de gemene lasten, zij komen ten goede aan alle mede-eigenaars in
vethouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen, tenzi) in een afwiikende
bijzondere verdeelsleutel is voorzien.

De vergoedingen hoofdens blokpolissen uitbetaald aan de vereniging van mede-eigenaars,
komen ten goede aan alle mede-eigenzars in verhouding tot hun aandelen in de
gemeenschappeliike delen.

3.3.4.2 Bijzondere verdeelsleutels:

De vergoedingen uitbetaald aan de vereniging van mede-eigenaars hoofdens de in aanvuliing op
de blokpolissen genomen bijkomende verzekeringen bekostigd door mede-eigenaars in eigen
voordeel, komen - zoals omschreven onder punt 3.3.1.2.3.2 enkel ten goede aan de mede-
eigenaars in verhouding tot hun aandeel in het bekostigen van deze bijkomende verzekering.

3.3.4.3 Bijzondere bestemming der verzekeringsvergoeding:

3.3.4.3.1 Algemeen :

In geval van schade aan het gebouw of aan de groep van gebouwen, zullen de vergoedingen die
op grond van de blokpolissen worden uitgekeerd, door de syndicus ontvangen worden, en op de
rekening van de vereniging van mede-eigenaars geplaatst worden, in afwachting van
bestemmingsaanwijzing door de algemene vergadering.

3.3.4.3.2 Bevoorrechte of hypothecaire schuldeisers:

Bij het aanwijzen van de bestemming van deze vergoedingen dient in eerste orde rekening
gehouden te worden met de bevoorrechte of hypcthecaire schuldeisers.

3.3.4.3.3 Vernieling:

Bi} het aanwijzen van de bestemming van deze vergoedingen dient het onderscheid gemaakt te
worden tussen de gedeeltelijke en de volledige vernieling van het gebouw of de groep van
gebouwen, zoals voormeld onder punt 3.2.2.3.5.1 en punt 3.2.2.3.5.2

- Wanneer de vernieling van het gebouw of de groep van gebouwen kan beschouwd worden als
gedeeltelijk, en de algemene vergadering beslist tot herstelling van het vernielde gedeelte, kan
de syndicus de vergoedingen aanwenden om de vernielde voorzieningen of voorwerpen ferug in
goede staat te doen brengen.

- Zijin de vergoedingen ontoereikend voor de herstelling van de vernielde gedeelten dan kan de
syndicus het tekort als last verhalen op de mede-cigenaars voigens de algemene en de
bijzondere verdeelsieutels, hij dient daarbij een bijzondere betalingstermijn te voorzien van twee
maanden.

- Ziin de vergoedingen hoger dan de herstellingskosten komt het overschot ten goede aan de
vereniging van de mede-eigenaars.

3.3.4.3.3.1 Volledige vernieling:

- Wanneer de vernieling van het gebouw of de groep van gebouwen kan beschouwd worden als
volledig, en de algemene vergadering beslist om de verzekeringsvergoeding aan te wenden voor
de volledige heropbouw van het onroerend goed, kan de syndicus de vergoedingen aanwenden
tot wederopbouw van het gebouw of de groep van gebouwen.

- Zijn de vergoedingen ontoereikend voor de heropbouw dan kan de syndicus het tekort als last
verhalen op de mede-eigenaars volgens de algemene en de bijzondere verdeelsleutels, hij dient
daarbij een bijzondere betalingstermijn te voorzien van twee maanden.

- De mede-eigenaars die in gebreke blijven binnen voormelde termijn hun aandeel in de kosten
van wederopbouw te betalen, worden ertoe gehouden al hun rechten in het gebouw of de groep
van gebouwen over te dragen aan de mede-cigenaars die daarom zouden verzoeken, mits
behoud evenwel van hun aandeel in de vergoedingen. De overdrachtswaarde wordt in dat geval,
bij gebrek aan akkoord tussen partijen, vastgesteld door twee deskundigen op eenvoudig
verzoek van de meest gerede partij aangewezen door de territoriaal en materieel bevoegde
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rechibank. Waarbij het de aangewezen deskundigen vrijstaat een derde deskundige aan te
stellen met beslissende stem. ingeval geen akkoord gevonden wordt bstreffende de keuze van
een derde deskundige, zal ook deze op eenvoudig verzoek van de meest gerede partjj
aangewezen door de territoriaal en materieel bevoegde rechtbank. De betaling van vastgestelde
waarde dient door de cvernemer aan de overdrager te gebeuren als volgt: eénfderde van de
waarde bij het ondettekenen der overdrachtsakte, éénfderde van de waarde uitetlijk é&n jaar na
het ondertekenen van de overdrachtsakte en het saldo uiterlijk twee jaar na het ondertekenen
van de overdrachtsakte. Lastens de nog verschuldigd gebleven fracties van de waarde ioopt de
wettelijke intrest welke uiterlijk bij het betalen van de laatste fractie door de overnemer aan de
overdrager dient uitbetaald te worden.

- Ziin de vergoedingen hoger dan de herstellingskosten komt het overschot ten goede aan de
vereniging van de mede-gigenaars.

- Indien de aigemene vergadering niet de vereiste éénparighsid van alle mede-eigenaars behaalt
om te kunnen beslissen tot volledige heropbouw van het onroerend goed en dit van rechtswege
leidt tot het ophouden van de gedwongen mede-eigendom, dan dient de vereniging van mede-
eigenaars ontbonden te worden en dient het vereffeningsaldo, omvattend de gemelde
verzekeringsvergoedingen, onder de mede-eigenaars verdeeld worden in verhouding tot hun
aandelen in de gemeenschappelijke delen en na aftrek van de lastens hen opeisbare schulden.

3.3.5 Opmaak van de rekeningen:
3.3.5.1 Algemeen :

De syndicus staat in voor het beheer van het vermogen van de vereniging der mede-eigenaars.
Hij voert daartoe een boekhouding die niet onderworpen is aan de Wet op de jaarrekening, maar
die wel dient te voldoen aan de verplichtingen opgelegd door het Burgerlijk Wethosk en het aldus
moet mogelifk maken de inkomsten en uitgaven van de vereniging van mede-eigenaars vast te
stellen en periodieke balansen op te maken.

Hij staat daartoe tegelijk in voor de bewaring der bewijskrachtige stukken.

3.3.5.2 Periodiek :

Na afsluiting van ieder boekjaar dient de syndicus een balaps ter goedkeuring voor te leggen aan
de algemene jaarvergadering. De syndicus dient deze balans samen met de bewijsstukken
minstens vijftien dagen voor de algemene jaarvergadering ter beschikking te stellen van de
mede-gigenaars op de zetel van de vereniging. Op basis van deze balans zal de syndicus aan
iedere mede-eigenaar een persoonlijke afrekening bezorgen.

3.3.6 Afrekening inzake de lasten:
3.3.6.1 Algemeen :

3.3.6.1.1 Tekorten :

Indien uit een balans blijkt dat de uitgaven van de vereniging van mede-eigenaars niet door de
voorschotten kunnen gedekt worden, dan kan de syndicus van de mede-eigenaars een opleg
opvragen.

Wanneer de syndicus ertoe besluit van de mede-eigenaars een opleg op te vragen, bezorgt hij
hun naast hun persoonlijke afrekening ook kopij van de bewijskrachtige stukken die de opleg
verantwoorden.

federe mede-eigenaar zal dan zijn aandeel in deze opleg dienen te betalen binnen de vijftien
dagen volgend op de ontvangst van zijn persoonlijke afrekening.

3.3.6.1.2 Overschotten:

Indien uit een balans biijkt dat de voorschotten de uitgaven van de vereniging van mede-
sigenaars overstijgen, dan is het overschot voor de vereniging van mede-gigenaars verworven.
De algemene jaarvergadering zal op basis van de batans beslissen of deze overschotten geheel
of gedeettelijk ats werk- of als reservekapitaal voor de vereniging van mede-eigenaars behouden
blijven, dan wel zullen uitgekeerd worden aan de mede-eigenaars, naar evenredigheid van hun
aandeel in de gemeenschappelijke delen.
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3.3.6.2 Gedwongen inning:

3.3.6.2.1 Ingebrekestelling :

De mede-eigenaar die een provisie, een voorschot of een opgeviaagde oplegsom, niet betaalt
binnen de vijitien dagen na datum van opeisbaarheid, wordt door de syndicus bij aangetekende
schrijven of bij per drager afgegeven schrijven in gebreke gesteld.

3.3.6.2.2 Nalatigheidintrest :

De sommen, door de in gebreke gebleven mede-eigenaar aan de verenhiging van mede-
eigenaars verschuldigd, zullen vanaf de ingebrekestelling tot op het ogenblik van de werkelijke
betaling, een nalatigheidintrest doen lopen in voordeei van de vereniging van mede-eigenaars,
ten belopen van de wettelijke intrest verhoogd met vijff procent. Deze nalatigheidintrest zal in
geen geval lager zijn dan tien procent.

3.3.6.2.3 Dagvaarding :

Pe mede-eigenaar die binnen de dertig dagen na ingebrekestelling nog steeds de door hem aan
de vereniging van mede-eigenaars verschuldigde sommen niet betaald heeft, kan door de
syndicus, als vertegenwoordiger van de vereniging van mede-eigenaars, zonder dat deze
daartoe over een voorafgaande machtiging van de algemene vergadering dient te beschikken,
gedagvaard worden.

De syndicus, als vertegenwoordiger van de vereniging van mede-eigenaars, zal de procedure
zelf voeren of een juridisch raadsman van zijn keuze daartoe gelasten.

In de dagvaarding zal de eis geformuleerd worden tot het betalen aan de vereniging van mede-
eigenaars van de haar verschuldigde sommen verhoogd met de nalatigheidintresten, met de
procedurekosten en met de kosten der juridische bijstand.

3.3.€.2.4 Overdracht wvan schuldvorderingen:

Tot waarborg van betaling doet iedere mede-cigenaar, door het ondertekenen van zijn
aankoopakie, ten belopen van alle door hem aan de vereniging van mede-eigenaars
verschuidigde sommen, in voordeel de vereniging van mede-sigenaars vertegenwoordigd door
de syndicus, afstand van alle schuldvorderingen die hij tegenover de begunstigden van een
persoonlijk of zakelijk recht op zijn privatieve kavel kan laten gelden, en met name van elk recht
op de inning van periodiek verschuidigde bedragen en van bijdragen in de gemeenschappelifke
lasten.

Wanneer een mede-eigenaar binnen de dertig dagen na ingebrekestelling nog steeds de door
hem aan de vereniging van mede-eigenaars verschuldigde sommen niet betaald heeft, kan de
syndicus, aan de begunstigde van een persooniijk of zakelijk recht op diens privatieve kavel,
kennisgeving doen van deze overdracht van schuldvordering, met de melding dat de
begunstigde van het persoonlijk of zakelijk recht na deze kennisgeving enkel nog geidig kan
betalen in handen van de syndicus.

3.3.6.3 Eigendomsoverdracht :

3.3.6.3.1 Optredende notaris en syndicus:

ingeval van eigendomsoverdracht van een privatieve kavel, is de instrumenterende notaris, erice
gehouden, bij ter post aangetekend schrijven, aan de syndicus een staat op te vragen van de
volgende kosten:

1° de kosten van de uitgaven voor hehoud, onderhoud, hersteiling en vernieuwing waartoe de
algemene vergadering voSr de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan de
betaling pas nadien opeisbaar wordt;

2° de kosten verbonden aan het verkrijgen van de gemeenschappeliike delen waartoe de
algemene vergadering vodr de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan de
betaling pas nadien opeisbaar wordt;

3° de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuidigde bedragen, ten gevolge
van geschillen ontstaan vaor de datum van de overdracht, maar waarvan de betaling pas nadien
opeisbaar wordt. :
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3.3.6.3.1.1

De syndicus is ertoe gehouden voormeld aangetekend schrijven binnen de vijftien dagen te
beantwoorden, hij zal de optredende notaris daarbij de opgevraagde kostenstaat afleveren en
hem daarbij een staat afleveren wat betreft:

1° de bedragen door de eigendomsoverdrager nog aan de vereniging van mede-gigenaars
verschuldigd hoofdens  provisies, voorschotten, afrekeningen, nalatigheidinteresten,
procedurekosten, kosten der juridische bijstand, of anderszins.

2° het mandeel in het reservekapitaal verbonden aan de over {e dragen privatieve kavel.

3.3.6.3.1.2

De syndicus die ontijdig of niet antwoordt, kan zowel door de nieuwe als door de vorige mede-
eigenaar, aansprakelijk worden gesteld voor alle schade die uit deze vertraging of dit verzuim
ontstaat.

3.3.6.3.1.3

Brengt het opmaken van de vermelde staten voor de syndicus kosten met zich mee, dan mag hij
deze opeisen, maar pas na het afleveren van zijn antwoord, en uitsluitend van de
eigendomsoverdrager.

3.3.6.3.1.4

Het door de notaris gevraagd antwoord wordt aan de partijen meegedestd.

Indien de syndicus niet geantwoord heeft binnen de vijftien dagen na het verzoek, wordt dit
eveneens aan de partijen meegedeeld.

3.3.6.3.2 Eigendomsoverdrager en nieuwe mede-
eigenaar:

3.3.6.3.2.1 Algemeen

Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen de eigendomsoverdrager en de nieuwe
mede-eigenaar betreffende lasten en baten, dient de nieuwe mede-eigenaar de lasten te betalen
en de baten te ontvangen geboekt vanaf de overdrachisdatum.

Lasten en baten worden geboekt op grond van hun opeisbaarheiddatum, ongeacht de datum van
hun ontstaan en de periode waarop ze betrekking hebben,

3.3.6.3.2.2 Werkkapitaal :

De eigendomsoverdrager is pro rata temporis schuldeiser van de vereniging van mede-eigenaars
voor het deel van voarschot door hem hoofdens werkkapitaal betaald, overeenstemmend met
een periode waarin hjj geen genot of gebruik meer had van de befrokken kavel, gezien dit genot
en gebruik aan de nieuwe mede-gigenaar was overgedragen.

3.3.6.3.2.3 Reservekapitaal :

Het aandeel van de eigendomsoverdrager in het reservekapitaal blijit als een aanhorigheid aan
de privatieve kavel verbonden, en kan dus niet worden teruggevorderd. Dit aandes! blijft onder
het beheer van de vereniging van mede-eigenaars en wordt voortaan voor rekening van de
nisuwe mede-eigenaar aangeweand.
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3.4 Regels betreffende de bevoegdheid, de wijze van
bijeenroeping en de werkwijze van de algemene
vergadering

3.4.1 Begrip:
3.4.1.1 Algemene vergadering:

Het beraadslagend orgaan van de vereniging van mede-eigenaars, bestaande uit alle mede- -
eigenaars die gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke delen van het gebouw of de groep van
gebouwen, wordt de algemene vergadering gehoemd.

3.4.1.2 Gewone algemene vergadering of algemene
jaarvergadering:

Op de tweede of derde dinsdag van maart, za! jaarliks een algemene vergadering gehouden
worden, deze algemene vergadering wordt de gewone algemene vergadering of algemene
jaarvergadering genoemd.

Wordt een datum of dag bepaald dan zal deze niet in de maanden juni, juli of augustus vallen.
Wordt een dag bepaald dan zal dit geen zondag zijn.

Indien de bepaalde datum of dag op een wettelijke feestdag valt, of de bepaaide datum op een
zondag valt, dan zal de vergadering de eerstvolgende werkdag gehouden worden.

3.4.1.3 Bijzondere algemene vergadering en buitengewone
algemene vergadering:

Altijd kan een algemene vergadering gehouden worden om te beraadslagen en te beslissen over
elke aangelegenheid die tot de bevoegdheid van het beraadslagend orgaan behoort, deze
algemene vergadering zal bijzonder genoemd wanneer zij niet de statuten betreft en
buitengewcon wanneer zij een wijziging van de statuten betreft.

3.4.2 Bevoegdheid :
3.4.2.1 Algemeen

Pe algemene vergadering is bevoegd om te beraadslagen en te beslissen over elke

aangelegenheid die de gemeanschappelijke delen van het gebouw of de groep van gebouwen

betreft waarin haar leden mede-eigenaars gerechtigd zijn en over elke aangelegenheid die de

belangen van haar leden mede-eigenaars betreft.

De gewone algemene vergadering of algemene jaarvergadering dient alleszins, aan de hand van

de door de syndicus ter afsluiting van het boekjaar opgemaakte balans, te beraadslagen en te

baslissen over:

De inkomsten en de uitgaven van de vereniging van mede-eigenaars;

Het vermogensbeheer door de syndicus gevoerd;

De kwiiting aan de syndicus te geven,

De provisies en voorschotten door de mede-eigenaars te storten op de rekening van de

vereniging der mede-eigenaars;

s De werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke delen van het gebouw of de groep
van gebouwen.

3.4.2.2 Agenda :

De algemene vergadering kan alleen rechtsgeldig beraadslagen of beslissen over punten die in
de aangekondigde agenda zijn opgenomen of daarin impliciet zijn vervat.

Over niet in de agenda begrepen punten kan slechts worden beraadslaagd en besloten wanneer
alle leden aanwezig of vertegenwoordigd zijn en daarioe met éénparigheid van stemmen
beslissen.

3.4.2.3 Delegatie :

De algemene vergadering kan haar bevoegdheden slechts delegeren aan de syndicus of een
raad van beheer, binnen de perken van de wet en de specifiek opgemaakte statuten.
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3.4.2.4 Locatie :

De algemene vergaderingen worden gehouden op de zetef van de vereniging of binnen dezelfde
provincie, op een andere in de oproeping aangewezen locatie.

3.4.3 Oproeping :
3.4.3.1 Beginsel :

3.4.3.1.1

Jaarlijks dient de syndicus alle mede-eigenaars die gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke
delen van het gebouw of de groep van gebouwen, op te roepen fot de gewone algemene
vergadering of algemene jaarvergadering, te houden op de tweede of derde dinsdag van maart.

3:4.3.1.2

Elke keer dat het belang van de mede-eigendom een dringend besluit versist, dient de syndicus
alle mede-eigenaars die gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke delen van het gebouw of de
groep van gebouwen, op te roepen tot een bijzondere aigemene vergadering of sen
buitengewone algemene vergadering, te houden op de datum en het uur bepaald door de
syndicus.

3.4.3.1.3

Op verzoek van één of meer mede-eigenaars gerechtigd in de gemeenschappelijke delen van
het gebouw of de groep van gebouwen voor meer dan éénfviifde, dient de syndicus alle mede-
eigenaars die gerechtigd zijn in de gemeenschappslijke delen van het gebouw of de groep van
gebouwen, op te roepen tot een bijzondere algemene vergadering of een buitengewone
algemene vergadering, te houden op de datum en het uur bepaald door de syndicus, maar
binnen de maand nadat hem het verzoek kenbaar gemaalkt werd.

3.4.3.1.4

Wanneer de syndicus verzuimt of onrechtmatig weigert alle mede-eigenaars die gerechtigd zin
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw of de groep van gebouwen, op te roepen, in de
voorschreven omstandigheden, of om te beraadslagen over een specifiek voorstel, dan heeft
ieder mede-eigenaar het recht zich met een verzoek tot oproeping tot de rechter te richten.

3.4.3.2 Formeel :

3.4.3.2.1

De oproeping gebeurt telkens ten minste vijftien dagen en ten hoogste één maand v&or de
datum waarop de algemene vergadering dient gehouden te worden, bij gewone brief of per bode.

3.4.3.2.2

De oproeping is geldig wanneer de oproepingsbrief verstuurd werd naar de persoon genoermd en
het adres vermeldt in het register der mede-eigenaars.

3.4.3.2.3

De oproeping dient naast de datum, het uur en de locatie van de algemene vergadering, ook een
nauwkeurige opgave te bevatten van de agenda van de algemene vergadering, met per
agendapunt de besluitmogelijkheden en de meerderheid vereist om het betrokken besluit te
nemen,

3.4.4 Kennisgeving :
3.4.4.1 Beginsel :

3.4.4.1.1

Wanneer hij de mede-eigenaars die gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke delen van het
gehouw of de groep van gebouwen oproept ot het houden van een algemene vergadering, dient
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de syndicus tevens de hem door de mede-eigenaars als begunstigden van een persooniijk of
zakelijkk recht op hun privatieve kavet bekendgemaakte personen, kennis te geven van de datum
en het agenda van die algemene vergadering.

3.4.4.1.2

Bij gebrek aan mededeling door de mede-eigenaar aan de syndicus van de volledige naam en
het volledige adres van de begunstigde zoals voorgeschreven onder punt 3.2.1.3.2.3, zal het
voor de syndicus volstaan de mede-eigenaar op te roepen tot het houden van de algemene
vergadering.

3.4.42Formeel ;

3.4.4.2.1

De kennisgeving gebeurt ten minste viiftien dagen en fen hoogste één maand voor de datum
waarop de algemene vergadering dient gehouden te worden, bij brief die aangetekend wordt
verstuurd of die overhandigd wordt tegen een door de begunstigde onderfekend en gedateerd
ontvangstbewijs.

3.4.4.2.2

De kennisgeving is geidig wanneer de kennisgevingbrief aangetekend verstuurd werd naar de
persoon genoemd en het adres meegedseld door de mede-sigenaar aan de syndicus.

3.4.4.2.3

De kennisgeving dient de datum en de agenda van de algemene vergadering te bevatten en
dient de begunstigde er op te wijzen dat vragen en opmerkingen met betrekking tot de
gemeenschappeliike delen van het gebouw of de groep van gebouwen, die hij de syndicus
minstens drie werkdagen vo6r de algemene vergadering schriftelijk doet foekomen, door de
syndicus zullen voorgeiegd worden aan de algemene vergadering.

3.4.5 Deelnamerecht :
3.4.5.1 Beginsel :

In beginsel hebben alle mede-sigenaars die gerechtigd zijn in de gemeenschappefijke delen van
het gebouw of de groep van gebouwen, het recht om deel te hemen aan de beraadslagingen.

3.4.5.2 Verdeeld eigendomsrecht:

Wanneer het eigendomsrecht van een privatieve kavel en dus ook dat van de daaraan
verbonden gerechtigdheden in de gemeenschappelijke delen van het gebouw of de groep van
gebouwen, verdeeld is, doordat dit het voorwerp is van een gewone onverdeeldheid of van een
bezwarend zakelijk recht, dan worden de daaraan verbonden rechten om deel te nemen aan de
beraadsiagingen, geschorst tot de belanghebbenden één persoon aanwijzen die hun
gezamenlijke rechten zal uitoefenen.

3.4.6 Stemrecht :
3.4.6.1Beginsel :

ledere mede-eigenaar beschiki over het aantal stemmen dat overeenstemt met zijn sandelen in
de gemeenschappelifke delen van het gebouw of de groep van gebouwen,

3.4.6.2 Lastgeving :

ledere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet fid van
de aigemene vergadering.

Een mede-eigenaar kan zich echter niet laten vertegenwoordigen door de lasthebbers of
tewerkgestelde van de vereniging van mede-eigenaars of door de syndicus.

E&n lasthebber kan niet meer dan drie mede-eigenaars vertegenwoordigen.
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3.4.6.3 Bijstand :

Een mede-sigenaar kan zich op de algemene vergadering slechts laten bijstaan door één
raadsman, mits hij de syndicus, uiterlijk daags voor de algemene vergadering, van zijn beroep op
bijstand op de hoogte brengt.

3.4.6.4 De lasthebbers of tewerkgestelde van de vereniging van
mede-eigenaars en de syndicus:

De lasthebbers of tewerkgestelde van de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus,
mogen, indien deze zelf mede-eigenaar zijn, zoals de andere mede-eigenaars, aan de algemene
vergadering deelnemen met het aantal stemmen dat overeenstemt met hun aandelen in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw of de groep van gebouwen.

Zij kunnen evenwel niet mede beraadslagen en stemmen over de agendapunten die betrekking
hebben op de hun foevertrouwde taak.

3.4.6.5 Algemene stemrechtbeperking:

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zeifs niet als lasthebber, voor een groter aantal
stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars beschikken.

In voorkomend geval zal, bij gelijkheid aan stemmen, het derde bindend advies worden gevraagd
van een raadsman, aan te duiden in gemeen overleg.

3.4.7 Aanwezigheidslijst :

Bij de aanvang van de algemene vergadering maakt de syndicus een aanwezigheidslijst op
welke hij door de sanwezige mede-eigenaars en/of lasthebbers laat ondertekenen.

Wanneer tot stemming wordt ovargegaan vuit de syndicus de aanwezigheidslijst aan door bij
elke naam melding te maken van het aantal stemmen waarmee de aanwezige aan de stemming
kan deelnemen, rekening houdend met wat voormeld werd onder punt 3.4.6.5

3.4.8 Verdaging

Tenzij de vergadering werd bijeengercepen op verzoek van één of meer mede-sigenaars
gerechtigd in de gemeenschappelijke delen van het gebouw of de groep van gebouwen voor
meer dan éénlvijfde, zoals voormeld onder punt 3.4.3.1.4, heeft de syndicus het recht een
algemene vergadering één enkele maal drie weken te verdagen.
Zulk een verdaging doet alle reeds genomen besluiten vervallen.

3.4.9 Bureau :
3.4.9.1 Beginsel :

Het bureau van de vergadering bestaat uit een voorzitter, en twee bijzitters, namelijk een
secretaris en een stemopnemer.

3.4.9.2 Benoeming :

Dea vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de algemene vergadering vraagt om onder
haar leden een voorzitter, een secretaris en een stemopnemer te bencamen.

Bij ontstentenis van een kandidaat of indien de algemene vergadering na twee stemronden niet
tot de aanduiding kan overgaan:

- wordt van rechiswege voorzitter: de persoonlijk aanwezige mede-esigenaar die het grootst
aantal aandelen in de gemeenschappelijke delen van het gebouw of de groep van gehouwen
bezit, of, indien verscheidene mede-gigénaars een zelide aantal aandelen bezitten, de cudste
van hen in jaren;

- wordt van rechtswege secretaris: de syndicus van de vereniging van mede-sigenaars;

- wordt van rechtswege stemopnemer: de persoonlijk aanwezige mede-eigenaar die het jongst is
in jaren.

Tot woorzitter kan nooif benoemd worden een niet mede-eigenaar, een lasthebber of
tewerkgestelde van de vereniging van mede-eigenaars, of de syndicus.

De leden van het bureau worden benoemd voor de termiin van één jaar en zijn herkiesbaar.
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3.4.9.3 Taak :

De voorzitter zit de algemene vergadering voor en brengt samen met de twee bijzitters verslag
uit over de balans die door de syndicus ter afsluiting van het boekjaar werd opgemaakt, na deze
samen met rechtvaardigende stukken aah een algemeen nazicht onderworpen te hebben.

3.4.10 Aanwezigheidsquorum :

De algemene vergadering kan enkel rechtsgeldig beraadslagen wanneer meer dan de helft van
de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is, én de aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars gerechtigd zijn in minstens de helft van de gemeenschappelijke delen van het
gebouw of de groep van gebouwen.

Indien gemeld guorum niet werd bereikt, zal de syndicus alie mede-sigenaars die gerechtigd zijn
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw of de groep van gebouwen zonder uitstel
oproepen tot een nieuwe algemene vergadering, te houden minstens vijftien dagen na de eerst
voorziene datum.

Deze nieuwe algemene vergadering kan dan rechtsgeldig beraadslagen ongeacht het aantal
aanwezige of vertegenwoordigde leden en hun gerechtigdheden.

3.4.10.1 Eenparigheid:

Indien een beslissing slechts genomen kan worden mits éénparigheid van alle mede-eigenaars,
dienen alle mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd te zijn om deze beslissing te kunnen
nemen.

Zoals voorschreven onder punt 3.4.3.2.3 zal de oproeping voor het betrokken agendapunt de
vereiste éénparigheid vermeiden.

3.4.11 Meerderheden:
3.4.111 Voistrekte meerderheid:

In beginsel kan de algemene vergadering elke beslissing nemen met een meerderheid van de
helft van alle aanwezige of vertegenwoordigde stemmen, deze meerderheid wordt een volstrekie
meerderheid gencemd.

3.4.11.2 Gekwalificeerde meerderheden:
3.4.11.2.1 Algemeen :

Slechts wanneer de wet of de specifieke statuten een afwijking op het beginsel der voistrekte
meerderheid voorzien, dient de algemene vergadering met gekwalificeerde meerderheid te
beslissen.

3.4.11.2.2 Drie/vierde-meerderheid:

De algemene vergadering kan volgende beslissingen slechts nemen met een meerderheid van
de driefvierden van alle aanwezige of vertegenwoordigde stemmen:

- de wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik, of het beheer van de
gemeenschappelijke gedeelten beatreft;

- de opmaak van of de wijziging van een reglement van inwendige orde;

- de uitvoering van werken betreffende de gemeanschappelijke gedeelten, met uitzondering van
die werken waarover de syndicus kan beslissen zoals vermeld onder punt 3.2.2.3.4

- de oprichting en de samenstelling van een raad van beheer die tot taak heeft de syndicus bij te
staan en toezicht te houden op het beheer; ‘
- de gehele of gedeeltelijke uitkering van het reservekapitaal.

3.4.11.2.3 Vier/vijfde-meerderheid:

De algemene vergadering kan volgende beslissingen slechts nemen met een meerderheid van
vier/vijfden van alle aanwezige of vertegenwoordigde stemmen:

Pagina 30 wvan 42



- de wijziging van de statuten, die niet slechts het genot, het gebruik, of het beheer van de
gemeenschappelijke gedeelten betreft, daarin begrepen de wijziging van de verdeling der lasten
van de mede-eigendom;

- de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan, waaronder
ook begrepen het uitbreiden of beperken van een uitsluitend genot en gebruik;

- de herstelling van het vernielde gedeelte bij gedeeltelijke vernieling van het gebouw of de groep
van gebouwen, zoals vermeld onder punt 3.2.2.3.5

- de verkrijging van nieuwe onroerende goederen besternt om gemeenschappelijk te worden;

- de daden van beschiicing met betrekking tot de gemeenschappeiijke onroerende goederen.

3.4.11.2.4 Eénparigheid

De algemene vergadering kan volgende beslissingen slechts nemen met éénparigheid van afle
mede-eigenaars: '

- de wijziging van verdeling van der aandelen in de gemeenschappelijke delen;

- de volledige heropbouw bij volledige vernieling van het gebouw of de groep van gebouwen,
zoals vermeld onder punt 3.2.2.3.5.2

- de ontbinding van de vereniging van mede-eigenaars.

Alle mede-eigenaars dienen dan aanwezig of vertegenwoordigd te zijn zoals vermeld onder punt
3.4.10.1

3.4.11.3 Berekening :

Voor de berekening van de volstrekte of gekwalificeerde meerderheid, wordt het totaal van alle
aanwezige of vertegenwoordigde stemmen verminderd met de door stemrechtbeperking — zoals
vermeld onder punt 3.4.6.5 verloren stemmen.

Voor de berekening van de volstrekte of gekwalificeerde meerderheid, worden blanco stemmen
en onthoudingen als tegenstemmen beschouwd. :

3.4.12 Notulen :
3.4.121 Opmaak :

De syndicus maakt de notulen op van de algemens vergadering door per agendapunt het
genomen besluit en de behaalde meerderheid te noteren in het daartoe besternd register,
genaami het register der notulen.

Indien een mede-eigenaar of lasthebber dit wenst, dient de syndicus diens van de behaalde
meerderheid afwijkende stem te neteren.

Bij het afsluiten der algemene vergadering worden de notulen ondertekend door de voorzitter, de
secretaris en de stemopnemer.

Mede-eigenaars of lasthebbers die dit wensen mogen de notulen medeondertekenen.

3.4.12.2 Bewaring :

Het register der notulen wordt door de syndicus bewaard op de zetel van de vereniging.
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3.4.12.3 Kennisgeving :

3.4.12.3.1 Mede-eigenaars :

Binnen de vijftien dagen nadat een algemene vergadering gehouden werd, dient de syndicus alle
mede-eigenaars die gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke delen van het gebouw of de groep
van gebouwen, ongeacht hun af- of aanwezigheid op de algemene vergadering, kopie te
bezorgen van de opgemaakte notulen.

3.4.12.3.2 Begunstigden van persooconlijke of
zakeiijke rechten:

3.4.12.3.2.1 Notulen daterend van voor de
begunstiging:

Wanneer esn mede-sigenaar op zijn privatieve kavel persoonlijke rechten of zakelijke rechten

toestaat, dient deze mede-eigenaar aan de begunstigde van deze rechten kennisgeving te doen

van het register der notulen, en te bepalen dat de begunstigde onderworpen is aan de notulen

van de algemene vergadering der mede-eigenaars.

Dit alles zoals veormeld onder punt 3.2.1.3.2.1

3.4.12.3.2.2 Notulen daterend van ha de
begunstiging:

Wanneer een mede-eigenaar op zijn privatieve kavel persoonlijke rechten of zakefijke rechten
toestaat, dient deze mede-eigenaar bij het verlenen van deze rechten, de syndicus onverwijid
daarvan in te lichten, met mededeling van de voliedige naam en het volledige adres van de
begunstigde ervan, zodat de syndicus in staat is aan deze begunstigde binnen de vijftien dagen
nadat een algemene vergadering gehouden werd, kopie te bezorgen van de opgemaakte
notulen.

Dit alles zoals voormeld onder punt 3.2.1.3.2.3.

3.4.12.3.2.3 Aansprakelijkheid :

Wanneer de begunstigde van het persoonlijk of het zakelijk recht in gebreke blijft de notulen van
de algemens vergadering, na te leven, zal de mede-eigenaar zelf instaan voor alle schade
veroorzaakt door of aan de in gebreke blijvende begunstigde, wanneer hij zelf in gebreke bleef
de vereiste kennisgevingen aan de begunstigde of de syndicus te doen.

Dit alles zoals voormeld onder punt 3.2.1.3.2.4.

3.4.12.3.3 Eigendomsocverdracht :

In geval van eigendomsoverdracht van een privatieve kavel, dient de eigendomsoverdrager aan
de eigendomsovernemer kennis te geven van het register der notulen, en hem de eerbiediging
van voor de overdracht genomen beslissingen van de algemene vergadering op te leggen.
Wanneer de eigendomsovernemer in gebreke biijft de voor de overdracht genomen beslissingen
van de algemene vergadering, na te leven, zal de eigendomsoverdrager zelf instaan voor alle
schade veroorzaakt door of aan de in gebreke blijvende eigendomsovernemer, wanneer hij zelf
in gebreke bleef de vereiste kennisgeving aan de eigendomsovernemer te doen.

3.412.4  Tegenwerpelijkheid :

De beslissingen van de algemene vergadering zijn tegenwerpelijk aan iedere mede-eigenaar, en
aan iedere begunstigde van een zakelijk of persoonlijk recht als volgt:

- aan diegenen die aanwezig én stemgerechtigd waren op de betrokken algemene vergadering,
van rechtswege en zonder kennisgeving;

- aan diegenen die niet aanwezig of niet stemgerechtigd waren op de betrokken algemene
vergadering, door het verrichten van de versiste kennisgeving.

De beslissingen van de aigemene vergadering kunnen door al diegenen aan wie ze
tegenwerpelijk zijn ook worden tegengeworpen.
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3.4.12.5 Raadpleging, kopie, uittreksel:

3.4.12.5.1

De syndicus dient iedere belanghebbende toe te laten om na afspraak en maximaal één maal
per maand:

- kosteloos het register der notulen te raadplegen;

- op eigen kosten, doch in aanwezigheid van de syndicus en op een door de syndicus
aangewezen locatie, van de gewenste passages uit het register der notulen kopie te maken.

3.4.12.5.2

De syndicus dient aan iedere belanghebbende die hem daarom schriftefijk verzoekt een door
hem ondertekend en gewaarmerkt uittreksel te bezorgen uit het register der notulen, tegen een
door de algemene vergadering vast te stellen vergoeding.

3.4.13 Reglement van inwendige orde:
3.4.13.1 Opmaak :

De statuten van het gebouw kunnen door de algemene vergadering worden aangevuld met een
reglement van inwendige orde, dat niet mag afwijken van hetgeen in de statuten is bedongen.
Het reglement van orde kan in onderhandse vorm worden opgemaakt en moet dus niet bjj
authentieks akte worden vastgesteld.

De algemene vergadering kan slechts beslissen tot het opmaken of wijzigen van een reglement
van inwendige orde mits een meerderheid van dreierden van alle aanwezige of
vertegenwoordigde stemmen. _
Wanneer de algemene vergadering beslist tot het opmalen of wijzigen van een regiement van
inwendige orde dient de syndicus zonder verwiji en volgens de genomen beslissingen het
reglement van inwendige orde op te maken of aan te passen.

3.4.13.2 Bewaring :
Het reglement van inwendige orde wordt door de syndicus bewaard op de zetel van de
vereniging.

3.4.13.3 Kennisgeving :

3.4.13.3.1 Mede-eigenaars :

Binnen de vijftien dagen nadat de algemene vergadering besloten heeft tot de opmaak of de
wijziging van een reglement van inwendige orde, dient de syndicus alle mede-eigenaars die
gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke delen van het gebouw of de groep van gebouwen,
ongeacht hun af- of aanwezigheid op de algemene vergadering, kopie te bezorgen van het
opgemagzkt of aangepast reglement van inwendige orde.

3.4.13.3.2 Begunstigden van persconliijke of
zakelijke rechten:

3.4.13.3.2.1 Reglement van Iinwendige orde daterend
van veoor de begunstiging:

Wanneer een mede-gigenaar op zijn privatieve kavel persoonlijke rechten of zakelijke rechten
toestaat, dient deze mede-cigenaar aan de begunstigde van deze rechten kennisgeving te doen
van het reglement van inwendige orde, en te bepalen dat de begunstigde onderworpen is aan dit
reglement van inwendige orde.

Dit alfes zoals voormeld onder punt 3.2.1.3.2.1

3.4.13.3.2.2 Reglement van inwendige orde daterend
van na de begunstiging:

Wanneer een mede-eigenaar op zijn privatieve kavel persoonlijke rechten of zakelijke rechten

toestaat, dient deze mede-eigenaar bij het verlenen van deze rechten, de syndicus onverwijid

daarvan in te lichten, met mededeling van de volledige naam en het voliedige adres van de

begunstigde ervan, zodat de syndicus in staat is aan deze begunstigde binnen de viiftien dagen

nadat de algemene vergadering besioten heeft tot opmaak of tot wijiziging van een reglement van
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inwendige orde, kopie te bezorgen van het opgemasakt of aangepast reglement van inwendige
orde.
Dit alles zoals voormeld onder punt 3.2.1.3.2.3

3.4.13.3.2.3 Aansprakelijkheid :

Wanneer de begunstigde van het persconlijk of het zakelijk recht in gebreke blijft het reglement
van inwendige orde, na te leven, zal de mede-eigenaar zelf instaan voor alle schade veroorzaakt
door of aan de in gebreke blijvende begunstigde, wanneer hij zelf in gebreke bleef de vereiste
kennisgevingen aan de begunstigde of de syndicus te doen.

Dit alles zoals voormetd ander punt 3.2.1.3.2.4,

3.4.13.4 Eigendomsoverdracht :

In geval van eigendomsoverdracht van een privatieve kavel, dient de eigendomsoverdrager aan
de eigendomsovernemer kennis te geven van het reglement van inwendige orde, en hem de
serbiediging van dit regiement van inwendige orde op te leggen.

Wanneer de eigendomsovernemer in gebreke bliift het reglement van inwendige orde, na te
leven, zal de eigendomsoverdrager zelf instaan voor alle schade vercorzaakt door of @aan de in
gebreke blijvende begunstigde, wanneer hij zelf in gebreke bleef de vereiste kennisgeving aan
de eigendomsovernemer te doen.

3.4.13.5 Tegenwerpelijkheid :

Het reglement van inwendige orde is tegenwerpelijk aan iedere mede-eigenaar, en aan iedere
begunstigde van een zakelijk of persooniijk recht, als voigt:

- aan diegenen die aanwezig én stemgerechtigd waren op de aigemene vergadering die besloot
tot het opmaken of het wijzigen van het reglement van inwendige orde, van rechtswege en
zonder kennisgeving;

- aan diegenen die niet aanwezig of niet stemgerechtigd waren op de algemene vergadering die
besloot tot het opmaken of het wijzigen van het reglement van inwendige orde, door het
verrichten van de vereiste kennisgeving.

Het reglement van inwendige orde kan door al diegenen aan wie dit tegenwerpelijk is ook worden
tegengeworpen.

3.4.13.6 Raadpleging, kopie, uittreksel :

3.4.13.6.1

De syndicus dient iedere belanghebbendea toe te laten om na afspraak en maximaal één maal
per maand : - kosteloos het reglement van inwendige orde e raadplegen;

- op eigen kosten, doch in aanwezigheid van de syndicus en op een door de syndicus
aangewezen locatie, van de gewenste passages uit het reglement van inwendige orde kopie te
maken.

3.4.13.6.2

De syndicus dient aan iedere betrokkene die hem daarom schriftelifk verzoekt een door hem
ondertekend en gewaarmerkt afschriit te bezorgen uit het reglement van inwendige orde, tegen
een door de algemene vergadering vast te stellen vergoeding.

3.5 De regels Dbetreffende de  bevoegdheid, de
benoemingswijze en de mandaatsduur van de syndicus:

3.5.1 Begrip:

Het uitvoerend orgaan van de vereniging van mede-eigenaars is de syndicus.
3.5.2 Opdracht :

3.5.2.1 Algemeen :

De syndicus heeft in het algemeen tot opdracht:

- het uitvoeren of doen uitvoeren van alle taken die hem door de wet, de statuten of door de
algemene vergadering worden toevertrouwd;
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- het doen naleven van de statuten, de beslissingen van de algemene vergadering, en het
reglement van inwendige orde;

- het uitvosren van het dagelijks beheer van het gebouw en van de vereniging van mede-
eigenaars;,

- het vertegenwoordigen van de vereniging van mede-eigenaars, zowel in feite als in rechte;

- het afsluiten van coniracten namens de vereniging van mede-eigenaars, voigens de
onhderrichtingen herm door de algemene vergadering gegeven;

- de vereffening van de vereniging te doen, indien de algemene vergadering nalaat een
vereffenaar aan te wijzen,

3.5.2.2 Bijzonder :

De syndicus heeft in het bijzonder tot opdracht:

- alle mede-eigenaars onmiddellijk in te lichten indien hij van é&n van hen verneemt, dat deze
een rechtsvordering instelt betreffende zijn privatieve kavel, zoals voorzien onder punt 1.2.2;

- toezicht uit te vefenen op de bestemming der privatieve en gemeenschappelijke kavels, en in
dat verband de nodige instructies te geven of maatregelen te nemen, zoals voorzien onder punt
3.2.42enpunt3.22.2

- de sleutel van een afwezig eigenaar enfof bewoner in ontvangst te nemen en te bewaren voor
gebruik in geval van wezenlijke noodzaak, zoals veorzien onder punt 3.2.1.4.2;

- te waken over de veiligheid en de rust van de bewoners van het gebouw of de groep van
gebouwen, én over de stevigheid, het comfort, de esthetiek of de algemene harmonie van het
gebouw of de groep van gebouwen, zoals voorzien onder punt 3.2.1.5 en punt 3.2.2.3

- in geval van haogdringendheid als daad van bewaring of voorlopig beheer te beslissen tot het
laten uvitvoeren van werken door een aannemer van zijn keuze, zoals voorzien onder punt
32234

- de blokpolissen te ondertekenen in uitvoering van de besluiten van de algemene vergadering,
zoals voorZien onder punt 3.3.1.2.3

- de vereiste provisies en voorschotten op te vragen van de mede-eigenaars, zoals voorzien
onder punt 3.3.2en 3.3.6

~ onder de vereiste omstandigheden zijn handtekening te plaatsen voor de vrijgave van het
werkkapitaal of het reservekapitaal, zoals voorzien onder punt 3.3.2.1.3en 3.3.22.3

- de vergoedingen die krachtens de blokpolissen worden uitgekeerd, te ontvangen en op de
rekening van de wvereniging van mede-eigenaars te plaatsen, in afwachting van
bestemmingsaanwijzing door de algemene vergadering, zoals voorzien onder punt 3.3.4.3

- in te staan voor het beheer van het vermogen van de vereniging der mede-eigenaars, daartoe
een boekhouding te voeren die het mogelijk maakt de inkomsten en uitgaven van de vereniging
van mede-eigenaars vast te stellen en balansen op te maken, die het mogelijk maken iedere
mede-eigenaar een persconiijke afrekening te bezorgen, en jaarlijks een balans ter goedkeuring
voor te leggen aan de algemene jaarvergadering, zoals voorzien onder punt 3.3.5

- in te staan voor de bewaring der bewijskrachtige stukken, zoals voorzien onder punt 3.3.5

- aan de notaris, binnen de vijftien dagen na diens verzoek, de vereiste staten af te leveren, zoals
voorzien onder punt 3.3.6.3.1

- de mede-eigenaars die gerechtigd zijn in de gemesnschappelijke delen van het gebouw of de
groep van gebouwen op te roepen tot de algemene vergadeting, zoals voorzien onder punt 3.4.3
en 3.4.10

- aan de begunstigden van persooniijke of zakelijke rechten die hem door de mede-cigenaars
bekendgemaakt zijn de nodige kennisgevingen te doen, zoals voorzien onder punt 3.2.1.3.2.3 en
punt 3.4.4

- de aanwezigheidslijst van de algemene vergadering op te maken zoals voorzien onder punt
347

- de algemene vergadering te verzoeken om onder haar leden sen voorzitter, een secretaris, en
een sternopnemer te benoemen, zoals voorzien onder punt 3.4.9

- de notulen van de algemene vergadering op te maken, het register der notulen te bewaren op
de zetel van de vereniging, de vereiste kennisgevingen dienaangaande te verrichten,
raadplegingen dienaangaande toe ta staan sen uittreksels dienaangaande op te maken, zoals
voorzien ender punt 3.4.12

-~ het reglement van inwendige orde op te maken of aan te passen, te bewaren op de zetel van
de vereniging, de vereiste kennisgevingen dienaangaande te verrichten, raadplegingen
dienaangaande toe te staan en uittreksels dienaangaande op te maken, zoals voorzien onder
punt3.4.13

3.5.3 Bevoegdheid :
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Aan de syndicus als orgaan van de vereniging, worden door de specifieke statuten de
bevoegdheden verleend, nodig voor de uitvoering van zijn opdrachten zoals beschreven onder
punt 3.5.2

De syndicus die handelt binnen de perken van zijn opdracht, handelt in naam van de vereniging
van mede-eigenaars, en verbindt door ziin optreden alle mede-eigenaars.

3.5.4 Delegatie .

De syndicus kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de toesternming van de algemene
vergadering en slechts voor een beperkte duur en voor welomschreven doeleinden.

3.5.5 Strijdig belang:

Wanneer een syndicus bij een verrichting, rechtstreeks of zijdelings, een persooniijk of
tegenstrijdig belang heeft met de vereniging, is hij verplicht de voorzitter van de vereniging van
mede-eigenaars daarvan op de hoogte te brengen. Hif mag de verrichtingen stellen, maar zal
dan verantwoording moeten afleggen op de eerstvolgende algemene vergadering.

3.5.6 Aansprakelijkheid :

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer.
3.5.7 Benoeming en mandaatsduur:

3.6.7.1Va6r de eerste algemene vergadering:

3.5.7.1.1 Benceming :

Krachtens dit algemeen reglement van mede-eigendom wordt de bouwheer of diens aangestelde
tot syndicus benoemd voor de periode tussen de datum waarop de vereniging van mede-
eigenaars rechtspersconiijkheid verkrijgt en de datum waarop de eerste algemene vergadering
gehouden wordt.

2.5.7.1.2 Mandaatsduur :

Het mandaat van deze eerste syndicus zal van rechtswege een einde nemen bij de eerste
algemene vergadering.

3.5.7.2Vanaf de eerste algemene vergadering:

3.5.7.2.1 Benoeming :

De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering bij volstrekte meerderheid van alle
aanwezige of vertegenwoordigde stemmen, of, bij ontstentenis daarvan, op verzoek van een
mede-eigenaar, aangesteld bij beslissing van de rechter.

3.5.7.2.2 Mandaatsduur

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaar te boven gaan.

Het mandaat neemt van rechtswege een einde bij het verstrijken van de termijn van Zzin
mandaat.

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering, kan de
syndicus geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven
gaat.

Een syndicus kan wel herbenoemd worden,

3.5.8 Ontslag :
De algemene vergadering kan de syndicus altijd ontslaan.
3.5.9 Voorlopig syndicus:

De algemene vergadering kan naast de syndicus, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig
syndicus bencemen voor een welbepaalde duur en voor welbepaalde doeleinden.
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Bij verhindering of in gebreke blijven van een syndicus kan de rechter, voor de duur die hij
bepaalt, op verzoek van een mede-eigenaar die de syndicus daartoe in het geding geroepen
heeft, naast de syndicus een voorlopig syndicus aanstellen.

3.5.10 Raad van beheer:

De algemene vergadering kan naast de syndicus, indien zij dit wenselijk acht, een raad van
beheer intichten die tot taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te houden over zijn
beheer.

De samenstelling, de bevoegdheden en de werkwijze van deze raad van beheer worden door de
algemene vergadering bepaald,

Indien een dergelijke raad van beheer wordt ingericht, is de syndicus gehouden zich aan haar
richtlijnen te houden, ook al zou dit leiden tot een beperking van de hem bij deze statuten
verleende bevoegdheden.

Deze raad van beheer roept de algemene vergadering bijeen, ingeval van ovedijden,
afweazigheid, ontslag of tekortkomingen van de syndicus.

3.5.11 Bekendmaking :

Een uittreksel uit de akie betreffende de benoceming of de aanstelfing van de syndicus wordt
binnen acht dagen na deze benoerming of deze aanstelling, op onveranderlijke wifze en zodanig
dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van
de vareniging van mede-eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de benoeming of de aanstelling, bevat het uittreksel de naam, de
voornamen, het hercep en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een
vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam en haar maatschappelljke zetel.

Het uittreksel moet worden aangevuld met;

- alle andere aanwijzingen die het ieder belanghebbende mogelijk meeten maken onverwijld met
de syndicus in contact te treden;

- de duur van het mandaat van de syndicus en zijn bevoegdheden;

- de plaats waar, op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars, het register der notulen en
reglement van inwendige orde, kunnen worden geraadpleegd.

De aanplakking van het uiitreksel moet gebeuren door toedoen van de syndicus.

3.5.12 Vergoeding :

Aan de syndicus kan, onverminderd de vergoeding van zijn kosten, een vaste bezoldiging
worden toegekend waarvan het bedrag door de algemene vergadering wordt vastgesteld voor de
duur van zijn mandazt.

Indien de syndicus een professionele syndicus is, wordt hij vergoed overeenkomstig de tarieven
van de erkende beroepsfederatie onder wiens bevoegdheid hij valt, of, bij analogie,
overeenkomstig de tarieven die voor vastgoedmakelaars in de uitoefening van dergelijke
opdrachten gelden.

Verder mogen deor de syndicus in rekening gebracht worden, de telefoon-, papier- en
verzendingskosten.

Getekend ne varietur door partijen en ons, notartis, Karel Tobback te Boom, teneinde gehecht te
blijven aan een akte verleden voor ons, te Boom, op #

Pagina 37 wan 42



1 RECHTSPERSOONLIJKHEID VAN DE VERENIGING o |

1.1 VERMOGEN (iiieitieeeinecentrseesaeaeeserssrasatesias s ansvhvsnninnissaransanssss sate e rassissaseessessssantaninn 1
L LT AIGEIMEEM......oiciiiciviiiiiiiir i s st bbb s I
112 Voorwerp van de uitvoering van veroordelingen ........cecmricnininiinninn. !

12  RECHTSVORDERINGEN I .ooiiiiieieereiesiecrteristsneririasaessessesessisstsastasasssacmasssereasscssrasstsbseas 2
121 De vereniging van Mede-eIQenaars: ........c.coovvemraraniovisrisaere sttt 2
1.2.2  De mede-eigenaar betreffende de privatieve kavels: ........ooeveeccinininniiainnn, 2
123 De mede-eigenaar betreffende de algemene vergadering:.......ocvevrovcoieencincinnns 2

1.3 ONTBINDING EN VEREEFENING. .....ccotiiiiiiirtairansessissastsrasserssissanssscsstssssssissinanntesnnsssssns 2

2  BASISAKTE VAN HET GEBOUW. .... 3

2.1  BESCHRIVING VAN HET GEBOUW. _....cocoiiiiiinininininnnsnansssmessesessasassassassnns errreerreres 3

2.2 BESCHRIVING VAN DE PRIVATIEVE KAVELS .....ocovivimiimnrrrarssesisesrrenssensssemvaressrrseces 3
221 Omschrifving begrip Kavels..........coviivimi s s 3
222 Opsomming privatieve RAVEIS. ...t et 3

2221 Ondergrondse verdieping. ............. g everereneaneasentetoetastesesssseassiraaaeRtn e snebahea 3
2222  Gelifkvloerse VErdiEPIng. .....coovveviricrnniimiisees it ire s s 3
2223 Eerste VETAEPINE. ........ocoveeriieiiniessinininisssssmsnesscrssssssssssssassnssssssssasesesrsssansass 4
2224 Tweede VEIAIEDINE. ... oooeeece et seee et e eeseben b a s as e vsesssnansme ot e saes 4
2225 Derde verdiepifif. .......ccoceriiirnisiiernier s sre s s e e 4
2226 DakverdiCpi ..o ovveiiiecreie it s e e e e et s s 4
223 Onderdelen van privatieve BAVEIS............c.oiiiesrn e sssssssissisisnsnacees 5

2.3  BESCHRIVING VAN DE GEMEENSCHAPPELIKE DELEN, ....covmmiienrrenranrirrasrenresissinssssanas 6
2.3.1 Omschrijving begrip GaRACIEN. ...........ccoiininnrsrii st s 6
2.3.2  Beschrijving van de gemeenschappelijke delen van het geboiw. ...........coevne.. G

23.2.1  Ondergrondse Verdieping: ........cccoerrececemsieinisiirniseimisinsis s ssesessssssiscss s 6
2.3.2.2  Gelifkvloerse Verdieping: ......o.oooviiivirimniniirrime st 6
2323 Deeerste tot en met de dakverdiepinng: ..........oooivirvmiriarrscrrersts e 6
2324 Niveauvanhet dak:........coveivmimeriricrmcnii st e 6
2.33 Gemeenschappelifle ZOREN.............. i s 6
2.3.3.1 Zaken in onverdeeldheid tussen alle mede-eigenaars dic ook door alle mede-
cigenaars worden gebITikL. ... ..o eoeirir i 6
2.33.2 Zaken die slechts tot gebruik van enkele of sommige mede-cigenaarmede-
cigenaars dienen.......... JereettrareetseaAranteneeresiieastetiesrastessseseenseiesirisbhertiiibisirber s shenEbTeaneas 7
2.3.4  Bijzonder @eBruiksrecht: .........coviiiiiinmni e 7
23.4.1 Tuinen of terrassen boven de plafondplaat van een ondergronds decl van het
gebouw of 0p PRIE QaKEI ..o e 7

2.4 BRFDIENSTBAARHEDEN. ..c...uercrtecemecesestatasssserassssesivsseassaasassarssassanasasssisssssnssssssssnasras 7
2.4.1 Erfdienstbaarheden voortkomende uit vroegere HIels: ......ovvveonconcnccncieiins 8
2.42  Erfdienstbaarheden gevestigd uif hoofde van deze SIGUIIER. .........occcovrvmieneninns 8

2.5 ERFPACHT. o.ooovreviiesetesessssrseasssrs e tssnrsssssstesntsssstntasseneasensasssansanssnpassarasbesssssesasesatosse O

3 REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM. 9

3.1 BEGINSELEN .oorirerrerreereircimenseimmamiacssrestasssnsinesssssssasissmnsssssaossisbiostsasesnsrsmsnsnesnssnsanas 9

32 BESCHRIJVING VAN DE RECHTEN EN PLICHTEN VAN IEDERE MEDE-EIGENAAR
BETREFFENDE DE PRIVATIEVE EN DE GEMEENSCHAPPELIKE GEDEELTEN ....covmeeurmanvimmncnnnees 9

3.21 PrIVEHEVE dEIEIL: oo ivivvrrirsernae e seerece st e stecatssatas et s s assam e smeemn bt e s asas e s s nees 9
3211 BeBINSEL I et a e b par s n et 9
3.2.1.2  BESEIMUMLIE I ...c.cooeiereerneenneirernneemreeettessrimssssnbssssrasanstnbesans amsastesinmsaatsbsssassans 9

321,21 BeWOTNE [...oovieririrerreeariiisimensiir et memscetetesas s eraesnssven s et rind st 9
32122 GEBIUIK:......ocoieeereiieeceeririrnes e crocecims e s seve s s s ns s e s n s s s s e et a e sans 10
321221 Algemeen:........... e teirtteeeeesemamieieiebeeisttsresersrsbetiseaneaeaerireatihbeeasearts 10
321222 VEISIETS .1vvvrrrereearseeeeeaeemrieismasesssaestss st s ranesrsrrerrsnsessne b bbassatsosn e ssss 10
320223 TOITASSCIL {uoereeeeeeeeeeceeieererareeseraber s rbstae s s nre s ensesamsses barasrasvassrassnes 10
3.2.1.2.24 Garages of autostaanplagtsen: .........covumimasmenscecinsissisasiin e 10
3.2.1.2.2.5  Naamplaghes ..o et st s s et res 11

Pagina 38 van 42



3.2.1.2.2.6 Antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten van

ZON- Of WIRRNCTEIE ..o e s 11
321227 Toestellen voor aircondiiONiNg: ........ccocvvvvvivinieciriirsirnnsssrensroens 11
321228 Aansprakelifkheid @ ... 11
3.2.1.2.3  Inrichtingen of aChVItEIEIL ...vvevcveirie st ceree e smene e i1
321231 AIGEINEEIN I ..ooooiieiieeeeeceee e et sstn e e nr e res 11
321232 Hetvestigen van een horecazaak. .............ccoviviecviiecicecrnenraenee 11
3.2.1.23.3 Inappartementen die naar inrichting bestemd blijken voor privé-
bewoning: 12
321,234 PubliCHEIt { ..ooviviierie ettt s ass e e e san e i saene 12
3212341 AlZOIMCEII Iiiiiiiiiiiinioreeriescraesaess s et re e ene s e s emee s ren s eans 12
3.201.23.42  TAichtreclame © ..o 12
3212343 VI BEIOED . .o ceori it cceveies s e e e ssrrare st e s s e vas s 12
3212344 Verkoop of VErhUNI . ooocoiiieiiie e 12
3.2.1.3 Toestaan van persoonlijke of zakelijlke rechten: ........oocovveeiiiiieniiiicnns 13
32131 Begunstigde f.o e 13
32132 Rechtenenplichten: ... e see e 13
3.2.1.32.1 Kennisgeving StatIer . .....ocoocieieiceirnniieeciecensececre e seseresaesevesanens 13
3.2.13.22  Verzekering huurdermisico’s .. ... sessasianes 13
3.2.1.3.23 Meldingsplicht aan SyNdiCuS.........coovvecriiviirirernrrseesvenisrissssesenine 13
3.2.1.3.24  Verantwoordelifkheid.........occovevinminrivnenerennreescnrecnnesrsrsrseraerncs 13
3204 VIR IOBEANE ..oiciiiciciriics it iecesie s s s becvss e s bne b s sasbaeeensssbbesanssesnaane 13
321401 AJBEMEEI....coovii ittt e e et e st eanen 13
3.2.1.42 Bij langdurige afwezigheit ......ccoocoooiiiiverrricrinr s ser e sres e scerne e 13
32 LA et s e e e e r et e s 14
32L5  WEEKBI Iooiiiieececitceeieeenietre s eet et e ae e e enan e aae s e e e b debd e bas et 14
32151 AISCINCEI f.ouooeeireiisaecnenraecusaesncssessessssrascersaesasroemessmesnianseasennsecaneions 14
3.2.1.5.1.1 Bij het vitvoeren van werken aan privatieve kavels; ... 14
B2 L1512 L reirrcreerenten st e e e s nsn e sa s s e en et e nameemecm e as e eebre et sans sae s 14
B 2 L3 13 e e e e s et s s e erren 14
B2LB.1 et st e e e e aea et e re e ne et s e s e e area 14
3.2.1.5.2 Bijzonder : splitsing of SAMENVOCEINE:.......cervrveerrreearicrraereecaressseesesres 15
3.21.53  Aansprakelifkheid ;..o 15
3.22 Gemeenschappelijke delen:.........cccvvvviiiriniiin s rens e e 13
3221 BegInsel i .ot ie i as s s e p s er e e 15
3222 BESEMHIHIE [...coiiicvieiiieiierasie v rencsneressrrassnassses st assanasrenesesssssnessssrnssrsesannes 15
3.22.2.1 Uitsluitend genot en gebraik ..o 15
322211 Tuinen of terrassen op de vaste grondi.......cocovveiveicevcreceienveenn 15
3.2.2.2.1.2 Tuinen of terrassen boven de plafondplaat van een ondergronds deel
van het gebouw of op platte daken: .. .ocverveeve e i6
32222 Gemeenschappelijk genot en gebruik ..o 16
322221 Groenzones op vaste grond of boven plafondplaten van een
ondergronds deel van het gebouw: .. ......ccovieni i 16
322222 Platte daken: ...ttt 16
3.22.23 Inrichtingen en aChvItEIIEN:.......coevvenrivivinrn it ier i e cese e 16
3223 WEIKEI [ oottt e e e st e rrt et bbb e 17
32231 AlBEIICEI [.roeoiieniierireeerecterinsreriesmrssb et rs et ettt st er e s as s e a g ransenaes 17
3.2.232 TUitsloitend genot e gebruik ....c.ocovvviiinicninininnicnii o 17
32233 DBestemmingsSwWhZIZINZEN . covvvvecrirenrniiriniiresmieienierareiorinsasscssmesesseasnnes 17
32234 Bewaringof voorlopig beheer:........occocrnrinviiiinicniiiin 17
3.2.2.3.5 Herstel of heropbouw bij vernieling: ... .c.ooovoeeeeieiireeev e 17
3.2.23.51 Gedeelielijke vernicling: .........ocovevrevrerveesserrsernereaseeeesecrseceeeeneas 17
3.2.23.52 Volledige vermieling: . ... .ooceoeieeeeeec et et 17
3.2.2.3.5.3  VErZ0BMHILE fovoiiviiviriirrereenirerssresssemsnnarssaesesssrsssermsassssasansan smmearmanns I3
322354 Initiaticfrecht van de mede-eigenaars:...........oooooceieeennnicnvenincnnn 18
3223541 AlEMEEIL [ oottt v e e e 18
3.2.2.3.542 Dringende en noodzakelijke werken: ... 18
3.2.2.3.543  NULHEZE WErKCI....iieieereiircerre s csierresnae et esces e ses e ecaeirnenen 18

Pagina 39 wvan 42



3.3 DE CRITERIA EN DE BEREKENINGSWLIZE VAN DE VERDELING VAN DE LASTEN (EN DE

BATEN) e ceeevreeeeverecrasaemsreseeeeeesasseareessreansenasensesmbesennbenseetaseenntsakeeansneeannes sreessstassbtartssnbansss I8
3.3.1 OpSOMMING Aer JASIER. c.....ocviiieectiieec e s et es st e arase i s a st sansanans 18
3301 ALBRINERIL I.oeviievievesirerceninseninconiniesesneeaciseseaneseamsess st sesssneresensensseenenerassenseies 18
3.3.1.2 De verzekering van de gemeenschappelijke delen:...........ococvevinieceiinenen. 19
33120 ALBCIMEEIL Iooeverceeecerecereimreeeeeseeecereesemrosmeeteesmeemnmeraeermsemt e beesarrasararsaeens 19
33122 RiSICO™S ftreerrreieimssnnrresaesmeeieieeseecsssaazecemsseteamecasrastessmeemaaseerasssusasarasnes 19
3.3.1.23  Verzekerd kapitaal @n verzekeraart: . c.c.vvvvvervecericvernseinrerseresresseassesienees 19
351231 Basisverzekering .. ..o.covoriciercriasierae s erneemee e sme s ress s s e e 19
3.3.1.2.3.2 Bijkomende verzekerilg: ........cocreriieririiieirenreeses oot renesieens 19
33124 PHEIMAES. ...eeeeireiicrr e enis i et iessr et sas s bbb e srrt s ta e na e b rne st ees 19
332 Voorzieningen vOOr e IaSIE: ..o s ssens s 19
3.3.2.1 Werkkapitaal  .......ooii st ereearea s s st b 19
332 L BB foceir e e e e bt s sr e e e eh e rabns 19
33212 Samenstelling @......occooiriiiiiiirieriitesrere et e s e s e s s 19
33213 VEHBAVE oottt b s sttt e e et 20
3.3.2.2  Reservekapitaal T . ...cooooviiiiiiicnc et et et aen 20
33221 BEEHD i.iiiiiiiiieeirianiiess st s et e et st b e a e e s st st e sas 20
3.3.2.2.2  Samenstelling ;.........ccovvviecvinmeererireirierescerascassaereesnrasssasseane e seeseeneseseeien 20
33223 VIHBAVE 1eereireierericrericrseecrsreanene s e s seresentersessssenpesasusspenesnsasarasenes 20
333 Verdeling vam de IaSIen: ...........c.ccocvieecicmiiinasiime sttt s esassssiasras 20
3.3.3.1  Algemene verdecISICULE] ... e sa s s s e sa s 20
33311 AlZCIMEEN........cvireverirrecerreerenmaerirscsressrscsseecanesesassancr e teessssesseemenininas 20
3.3.3.1.2 HoOFARHIKhRIC .........c.coivieieieeerieerrerisinnssrirssiesisesssssrnnsrssssssesisnsassernssesnce 20
333,13 VerdeliNg........cooveioenieercierecnrecsere e nraescscemcesese e e et e emsane i arems 20
33314 BPRBBIHES ..oooitieice et e e e s 21
3.3.3.2  Bijzondere verdeelslemtels:. ..o 21
33320 AIZEIMEEI. ..ottt st as st b s e 21
3.33.22  DUZONAET BONOL......c..iiiceirieisieiiieciresrsiaan e s s sabressssssbsessnrns srsasrsaessensses 21
3.3.3.23  Aanvullende verzekerngspremies. . ......oocoeveveeeveeriiiesrenen e ecrermsresaans 21
33324 Sehade ...t et ettt ane e 21
3.33.3 Wijziging van verdeelslentels:. ... 21
3.3.4 Verdeling van de Baten. ............cooveioeienveciinrnnrecernsessaransrsasassessinsasessmsesanans 22
33.4.1 Algemene verdeelslettel: ..o e 22
3.34.2 Bijzondere verdeelslemmtels:........ ..c.ooie oo 22
33.43 Bijzondere bestemming der verzekeringsvergoeding: ...........coccovviiiieennn 22
33431 ALLEIMEOI f.oi et et e e e s e bbbt s s et et ensen 22
3.3.43.2 Bevoorrechte of hypothecaire schuldeisers............. 22
33433 VermlinE .. ...oociiciiiieeiiesrirte et st ar e s sessesas e sanna st sasrs s et esanas 22
334331 Volledige verniehing: ........ooooviiienrniiirrre e 22
3.35  Opmaakvan de reReniBen:.........ccccooivminoiiriiiiietieecesieeniesitsses e cistssstessarans 23
3351 AlGRIMECH i .. .ovveeiiviirerrissirsesisiessnassrassrrasesssrassssssssssaseassessassrsssersarissassansnss 23
3.3.5.2  PerOMIBK ©..coeiriririccrersraenreres e esnese e s se et em e e e pns e e e ee et 23
336  Affekening inzake de Iasten: .......c.oovevvvvirniiconinnieesotricneereeverenerre e ens e 23
3361 AlSCIMEEI I ....viiiiiiiie ettt ettt n st et et ns st s it erennts 23
33011 TEROITOIL 1..coiceee et eeee ettt e s e et teca e ae nae e et e e s eas e emnansersean 23
3.3.6.1.2  OVErSCROMEII.....ocoeiiiiieriiiciereece st e eescre e ceestie s sesesttessmr e rsnesrarenss 23
3362 GedwWOmgen IMNINE...........ocovviieiieiennieiieereeneieecarieissres ceaseesstsenseseasessessaseesns 24
3.3.62.1  IngebrekeStelling ©.....ocvecririirainirinniiseeresrarnerreesissss s rsbesse s s s ssse e 24
3.3.02.2 Nalatigheidintrest [ ..........oooviiiiiieieii it et 24
3.3.6.23 Dagvaardifg :.....c..ccoiieniin v eiensesr s rsns st s st e s e st e sresssarraeas 24
3.3.6.24 Overdracht van schuldvordetien. ...oocviov i seereeaes 24
3363 EigendomSoverdrachi: ........c.ocooiierieiincrvresinieniesstiniessnsstescsnssnesvasesesnans 24
3.36.3.1  Optredende nolaris en SYAGICHS: .vviviveviririon i ecreess e esnr s isssraness 24
3303, L e e e e bbbt e e ne e e 25
330312 e e e e e e e s et e s e e e e e raneesranaesasbbeanrannas 25
3 - 70 T OO OO O SOOI 25
3303, L e ettt e ne et e s e A e an et s nane s nr s enena 25
3.3.6.3.2 Eigendomsoverdrager en nieuwe mede-eigenaar: ...........ccoccovveerniecenrenn, 25

Pagina 40 wvan 42



3.3.6.3.2. 1 ALZRINCEN L ..ovvivreirieeeeeesmrnieceie e sieesinesrnssrrssae st a e aes st 25

3.3.6.3.2.2  WerkKapitaal oo o oereoeieee e ccecieni e e s e e s grenae s st ae e 25
3.3.6.3.23 Reservekapitaal to......oo s 25

3.4  REGELS BETREFFENDE DE BEVOEGDHEID, DE WIJZE VAN BIJEENROEPING EN DE
WERKWIIZE VAN DE ALGEMENE VERGADERING .11 ereerereeaeseerenseseermemcenen e cessesssscsaesassssansns 26
341 BEOFIP [ evovreirererireieorirne s s s bbb 26
34.1.1 Algemene VeIBAJEIINZ .....occovvreceivinitesrirree s irr e res e s e 26
3.4.12 Gewone algemene vergadering of algemene jaarvergadering: ..................... 26
3.4.1.3 Bijzondere algemene vergadering cn buifengewone algemene vergadering:.. 26
342 Bevog@AREid ! ..ottt et a st 26
3421 AIBEIMCEI oo eeieeseeerectreeeee st st e e e e eras e e ses s s s e smnenaere T in e s e snran 26
3422 ABENAL oottt et e et et sat et e s ne s annens 26
3423 PRICEAE [ oo bbb e 26
3424 LOCAHE ©.ooitiiiiii i sre et re et et eo e e b e et e em s beann s shs s sb et rans 27
343 ODPOCPIAZ oot bbb bbb s s ssbs b s bt bbb b s bt anes 27
3431 BegiNgel fo.oioiieiiiiiiee et s e e en et aa e s s 27
3. 35 T8 U5 OO U U S U U VOO PR VSO RRUROSO 27
K3 35 70 15 SO U OO S OSSO URYEOP RO OUUPR OO 27
B3 13 e e e e e oo b eme e ek s s s et b s ear bbb 27
3T 5 75 I SO U OO OO SO O STV OO USRS TRTOo 27
3432 FOTMEEL © ..ottt bbb et 27
K 5 75725 TSSO VOOV OO UO RO PO UT U TP VUSSP 27
B 3. 2.2 et et s b bbb e st h e bbb ab s s e res 27
B 3.2.3 e e se b e et dbees he e e bbb e bR ar e a s e srnes 27
344 KOHRISGOVITIZ 5o onevveeeeieeiceeemeecen e ceen e mon e eseere st abs s sbab s bbb st d s sr e s s ns e aaen 27
3441 BegilSEl it s bttt et ettt st et s bh st aeanne 27
BB L Lot e e h e e e oo ae et ey ari s 27
BB 12 i e et e st e ae e s saer e arssrp e ne et e neas 28
3442 FOIMRBEL ©.oereireeeeeerrre e et ceree ettt b et st sbs st st b b ar e nen 28
I 3 USSP 28
BB 2.2 ety ee e e et et be e et 4 e et a s ua s b as A4 ae vt At Rs s s aabee 28
R 30 SO U USROS PO RO PURUROOTRTOTION 28
345 DeelAIMEIChE © ......oooeecee e eivireriteerraessrs sty e sae st mr e sb i ee e ben s sraaa s 28
3451 BeInsel f ottt e s et e 28
34352  Verdeeld cigendomsrecht: ..ottt 28
346  Stemrecht: ... SO OO OO 28
36,1 BEEINSED oooveiiiviieicrievreaerrrarr s e s eeam e et st e rmce et e e s ane e seen st e e e e nraeneeeresrre et 28
34.0.2  LASIZEVIIE | ooooeeieeiieeieeee e eecesiresaassassar s e e saesra s seasaaean e e s s anseaerenrasraeenrieren 28
3463 BRHSENE oottt 29
34.64 De lasthebbers of tewerkgestelde van de vereniging van mede-eigenaars en de

syndicus; 29

34.6.5 Algemene stemtechtbepetlang: ......corvviivriiiir s e 29
© 347 AanmwezigheidSHISt 5o e e 29
348 VBPAAZING oottt sttt e bbbt bbb 29
349 BUFBEH { oveocieieeriraecrtirensitansasseearnessesnsersan e e sertes tetns ses bt s s araans e seantsssracaesasns 29
3491 BegifSel fviiieierreciee e e ros e s e n e e cme e e nian 29
3492 BENOSIMUIE L .oo.voeveeeceeeeeeeeeeeie e ceeee e eese e e st s mescnstm s bt ere s nenentebestesans 29
KT 38 T - |G O U U SV S US SRR OVUPOI 30
3.4.10  AanwezigheidSQUOTHIN | ....c.cocviviniininirnier it s 30
34101 Eenparighid: .. ..o ettt 30
F AL MeerderREUACI: covveeocvveirieerecaeree et eicne st et e e et et n et ene e emttene 30
3.4.11.1  Volstrekte meerderheid: .........ooerriiiirinr e 30
34112  Gekwalificeerde meerderhedein. ... coovvvviciivninnn e 30
343121 AlBCINECIL T..oiiiiiiieeecie ettt st s s e e st et e e e s e sarsarerraras 30
341122 Driefvierde-meerderheid: .. ..oocvioviiiriieieee e e 30
341123 Vierfviffde-meerderheid:........ccooveiiiicnciiic e 30
341124 EEnParigheit t .....cooooovocverreereeeesies e eesss s sa s e s srnee 31
34113 BerBKBRIIE fuooeieeiiie e e et st e raesesasssa s e b s esa e s e essaearsaneeesenants 31
30412 NOHHIEH [ooovveiiiinrs e ierscsiancesi et et a et s ceer s resmm e e et et e e ee e st s eneeat e 31

Pagina 41 wvan 42



3121 OPMAAK T e e a sttt e s s e baens s b e baraeres 31

34122 BEWAINE ..oiiiiiieeiireesienieeirestinsicresstecasisserbsserssanssarsranssssaessssssssssnsnsssssesans 31
34123 KENNISEOVITIZ ©.ricviveivsieesirivenrisseriisssissisiasinsanssrssissanssrnssssssosesssassnesssssiasn 32
341231 Mede-CIBONAars . ..ocvviriereeicresesr v ssse s ias s ss s s ssss st et s e siseiares 32
341232 Begunstigden van persoonlijke of zakelijke rechten:......ccoooveeivenianine 32
3.4.123.2.1 Notulen daterend van voor de begunstiging: .......coeeeeeecvnerieierieens 32
3.412.3.22 Notulen daterend van na de begunstiging:...........covevevovreiorevnnvanins 32
3412323 Asnspralelijlheid Dot 32
341233 FEigendomsoverdracht @ ........oocooiimomomoieeeeeeee e 32
34124 Tegenwerpelijldieid 1o e 32
34125  Raadpleging, kopie, uittreksel: ... 35
R 3 1755 0 OOV OO DO OO ROV SU RPN DR OTOTOSON 33
B B2 5.2 et n e et e ea et et syt asen e e s e en s enraneararains 33
3.4.13  Reglement van INWERIGe OFde: .............ocoocorneerecerieveereireiesssvinesiesseesesseonsennan 33
JAI30 OPMAAK [ et e eanra e nen e b e 33
34032 BEWAIINE ©ovvoveiroreeerreereieteietreae s ereesessssbabasssrbesssssessesssassessssrsessersarasns 33
34133 KeMUSEEVINE 1ot et pe e e ce e eanesant s maesse s e aneanesans g eranes 33
341331 Mede- IBRAars T ..ot cre et crsre e st e s e esaees e seeas 33
3.4.13.3.2 Begunstigden van persoonlijke of zakelijke rechten:...........ccooevereenn, 33

34.133.2.1 Reglement van inwendige orde daterend van voor de begunstiging:

33
34.133.22 Reglement van inwendige orde daterend van na de begunstiging: .33
3.4.133.2.3  Aansprakeliflheid 1o 34
34134  FEigendomsoverdracht :................. h ettt e et s e bbb smene e eayeacesarene 34
34135  Tegenwerpelifhheid © oot sse e sttt .34
34136  Raadpleging, kopie, wittreksel & ... 34
I 3 30 OO USSP O VSRR SRy UEO SO VP SO U UP U TP OO RDNRNUO 34
Fih 36,2 et st ae e R et b r s bearaben 34
3.5 DEREGELS BETREFFENDE DE BEVOEGDHEID, DE BENOEMINGSWLZE EN DE

MANDAATSDUUR VAN DE SYNDICUS o.e.vviiieiiivicoisesnesiranscs s seesistasessssessas vossss sasteenssansmmsnnss 34
350 BEGHIP cee s e e s s e e b 34
3.5.2 OPAPACRHE 2 ot ecsrinr e e reres s ere s anssean e a e se et s s ra e nea 34
3521 AlBCINMEEIL:.ooveeeeeiiesieeraerecveevaesaserasessessassasasarsesssasassassansssssnsansassenssossnssessses 3
3522 BHZONMET [ooiriviieiciten et e et an e e s b s 35
353 Bevoegdheid ...t ettt e aae e e e s 35
354 Dele@aiie :........cocccimneiriirenieicreseiniessessrenissssesersesaesesinsssaanesses s s ensaerasacen 36
355 S AIg BElONG oot a e e e eenan 36
3.5.6  Aansprakeliflheid ©. .. ..o eer e tar e eeemrerrssassearen 3O
3.5.7  Benoeming en mandaasSduur: . ..........ccooevieeeireonienieeereeeesisecasnne stesensannnsons 36
3.5.7.1 Voor de eerste algemene vergadering:..........cooeveerireiirinecee e 36
35701 BENOCHUIE ....oooveiiiriieraiesiteeiestrsrastesss s rsssrestees s sssasasas asresssssssassonses 36
35712 Mandaatsduur i........coooviniiiimiiinei s st s st es 36
3.5.7.2  Vanaf de cersie algemene vergadering:...........ocoveveivineivnrcninsrnessnscnsinesnencens 36
35721 BENOCHUNE ©oooiiiiitiivieceircrcesseriesesstesinsssaress s ssssssctssssseasesssss ssssssestrerss 36
35.7.22 MandaatsSdumr ©.....o.oocooiiiiiiee e s sernes 36
358 OESIEG 7 oo e e s e et e era e n e e e s et 2 e e sne e eretaeresenrrrraeas 36
339 Voorfopig SYRGECUS: . .cooveceeeciaete ettt cia st a e e 36
33510  Raad varm BeReer:. ... et 37
3511 Bekendinaling ... et 37
3312 VergOOiNg oo ceicciiiiceet ettt ettt ettt s 37

Pagina 42 wvan 42



